Uchwata Nr XXXV1/204/2002
Rady Gminy Biataczéw

z dnia 10 pazdziernika 2002 roku
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Biataczéw

Dziatajgc na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 1, art. 18 ust. 2 pkt. 5 art. 40 ust. 1 art. 41 ust. 1 i art.. 42
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 74, Nr 1591) oraz
art. 7, art. 10, art. 26, art. 28, art. 36 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz. 139, z podzniejszymi zmianami) Rada
Gminy uchwala co nastepuje:

CZESC A. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Biataczow.

2. Obszar planu, okreslony uchwatg Nr XXV/135/2001 Rady Gminy Biataczéw z dnia 19 grudnia
2001 r w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Biataczéw wyznaczajg granice administracyjne Gminy Biataczéw.

§2

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Biataczéw, stanowigcy przepis gminny.

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na aktualnej mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:10000.

4)  obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunkach planu.

5)  jednostce planistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszary:

a). sotectw oznaczonych na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty petnymi
nazwami oraz symbolami literowymi od Ado N,
b). laséw panstwowych oznaczonych symbolem literowym ALP.

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolami
(literami i cyframi).
dziatce gruntu - nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ nieruchomosci wydzielona w wyniku jej
podziatu albo scalenia i podziatu, a takze odrebnie potozona czes¢ tej nieruchomosci,
dziatlce budowlanej - nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektéw budowlanych wynikajgce z odrebnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego,

9) przeznaczeniu podstawowym - rozumie sie przez to okre$lony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni danego terenu.

10) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumieé¢ okreslone rodzaje
przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg przeznaczenie podstawowe.

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki nie
utwardzong, z wytworzong warstwg glebowa, pokrytg trwatg roslinnoscig Iub
uzytkowang rolniczo, a takze nawierzchnie trawiastg urzadzen sportowych - boisk,
kortow itp.

12) ustugach i dziatalnosci gospodarczej - rozumie sie przez to:

a). ustugi zwigzane z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancéw wbudowane w bryte
budynku mieszkalnego lub wolnostojgce na terenach mieszkaniowych.

b). ustugi mogace znaczaco oddzialywaé na $rodowisko zgodnie z aktualnie
obowigzujgcymi przepisami.
§3

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest przeksztatcenie zainwestowania na obszarze
gminy w sposéb umozliwiajgcy wyznaczenie nowych terendéw budowlanych i poprawe tadu
przestrzennego, przy minimalizacji wzajemnych konfliktéw i optymalizacji korzysci, wynikajgcych ze
wspélnych dziatan.



CZESC B - USTALENIA PLANU
Rozdziat |
Ustalenia ogdlne

§4
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Biataczéw, o ktérym mowa w 1 niniejszej
uchwaty, przedstawiono w jednostkach planistycznych.
§5
1. Dla terendw, o ktérych mowa w Rozdziale Il plan ustala:
1) przeznaczenie terenéw oraz inne ustalenia, zawarte na rysunku planu;
2)  warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a). standardy ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia terenu okreslajgce forme i
gabaryty obiektéw, linie zabudowy,
b). warunki ochrony srodowiska przyrodniczego;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji;
4)  zasady i warunki podziatu terenow na dziatki.
2. Ustalenia planu dotyczg terendw potozonych w granicach poszczegdlnych jednostek
planistycznych okreslonych w niniejszej uchwale i na rysunku planu.

§6

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1)  granice Gminy Biataczow
2) granice sotectw
3) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym sposobie uzytkowania
4)  strefy ,A’- $cistej ochrony konserwatorskiej
5) strefy ,B"- cze$ciowej ochrony konserwatorskiej
6) strefy ,E’- ochrony ekspozyciji
7)  strefy K- ochrony krajobrazu
8) strefy stanowisk archeologicznych ,OW”

9) strefy obserwaciji archeologiczne;j
10) cmentarze zabytkowe
11) drogi gtéwne
12) drogi zbiorcze
13) drogi lokalne
14) drogi dojazdowe
15) $ciezki rowerowe
16) centralna magistrala kolejowa
17) linia kolejowa niezelektryfikowana
18) granica obszaru chronionego krajobrazu
19) uzytki ekologiczne
20) lasy ochronne
21) rezerwaty
22) tereny lesne w administraciji lasow panstwowych
23) gtdéwne zbiorniki wod podziemnych
24) tereny zmeliorowane
25) linie napowietrzne 110 kV
26) linie napowietrzne 15 kV
27) istniejgce stacje transformatorowe
28) rzekii cieki wodne
29) zbiorniki wodne
Rozdziat I
Przeznaczenie terenéw
§7

1. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg plan wyodrebnia tereny, bedgce przedmiotem przepiséw



ogélnych i szczegdtowych, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktoérych ustala sie
nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolem MN/MR.
2) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, jednorodzinnej i ustug oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/MR/U.

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
MN

4)  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej oznaczone na rysunku
planu symbolem MN/ML

5)  tereny zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu symbolem ML

6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U

7)  tereny zabudowy ustugowej z budynkiem mieszkalnym dla wtasciciela oznaczone na
rysunku planu symbolem U/MN

8)  tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem U

9) tereny ustug administracji oznaczone na rysunku planu symbolem UA

10) tereny ustug zdrowia oznaczone na rysunku planu symbolem UZ

11) tereny ustug kultury oznaczone na rysunku planu symbolem UK

12) tereny ustug o$wiaty oznaczone na rysunku planu symbolem UO

13) tereny ustug turystyki oznaczone na rysunku planu symbolem UT

14) tereny ustug sportu oznaczone na rysunku planu symbolem US

15) tereny ustug i ustug rzemiosta, drobnej wytworczosci oraz przemystu oznaczone na
rysunku planu symbolem P/U

16) tereny przemystu oznaczone na rysunku planu symbolem P

17) tereny wydobycia powierzchniowego kruszyw naturalnych oznaczone na rysunku planu
symbolem PE

18) tereny ustug komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem U/KS

19) tereny urzgdzen elektroenergetycznych oznaczone na rysunku planu symbolem EE

20) teren wysypiska $mieci oznaczonego na rysunku planu symbolem NU

21) tereny oczyszczalni $ciekdw oznaczone na rysunku planu symbolem NO

22) tereny stacji wodociggowych oznaczone na rysunku planu symbolem WZ

23) tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP

24) tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolem ZC

25) tereny lesne oznaczone na rysunku planu symbolem LS

26) tereny zieleni niskiej oznaczone na rysunku planu symbolem ZN

27) tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem RP”

§8
Plan wyznacza ,Tereny drog - K’ z podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie,

modernizacje i realizacje drég ( ulic ) i urzadzeh zwigzanych z ich obstuga, oznaczone na
rysunku planu symbolami literowymi:

1) KG - drogi ( ulice ) gtéwne ,,G”

2) Kz - drogi ( ulice ) zbiorcze ,,Z”

3) KL - drogi ( ulice ) lokalne ,,L”

4) KD - drogi ( ulice ) dojazdowe ,,D”
5) KX - $ciezki rowerowe ,,X”

dla ktérych szczegdtowe ustalenia okreslono w czesci D

Plan ustala podziat drég publicznych ze wzgledéw uzytkowych i technicznych na klasy: ,,G” -
gtbwna, ,Z” - zbiorcza, ,L” - lokalna, ,,D” - dojazdowa, zgodnie z obowigzujgcym
rozporzgdzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne
i ich usytuowanie.

W terenach, o ktérych mowa w ust.1 w obrebie linii rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie
lokalizacje zieleni, urzgdzen komunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu , a w szczegdlnosci
parkingdw, przystankéw komunikacji zbiorowej, paséw postojowych, stacji paliw, urzadzen



zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg tras, urzadzen infrastruktury technicznej pod
warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczgcych drég
publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drog.

W terenach, o ktérych mowa w ust.1, w obrebie linii rozgraniczajgcych drég, plan ustala jako
przeznaczenie uzupetniajgce lokalizacje Sciezek rowerowych wyznaczonych symbolicznie na
rysunku planu.

Realizacja (budowa, przebudowa, modernizacja) drogi wojewddzkiej jako inwestycji mogacej
znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow szczegdlnych dla ktérej raport
moze by¢ wymagany.

Plan ustala zasady obstugi w zakresie komunikacji - dostepnos¢ komunikacyjng do terenoéw i

dziatek obszaru gminy zapewniajg drogi i ulice okreslone niniejszym planem ( gtéwne, zbiorcze,
lokalne i dojazdowe ) przylegajace do poszczegodlnych terendw, dziatek; ulice nie wyodrebnione
niniejszym planem ( pofozone w granicach terenéw lub do nich styczne ) bedgce drogami -
ulicami publicznymi lub wewnetrznymi, dojsciami lub dojazdami , o ile ustalenia niniejszego

planu, zawarte w ustaleniach szczegétowych do komunikacji nie stanowig inaczej.

§9

Plan wyznacza ,Tereny kolejowe” oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi KK z
podstawowym przeznaczeniem pod tory szlakowe i stacje, dla ktdorych szczegdtowe ustalenia
okreslono w czesci D.

1.

2.

Rozdziat IlI
§10
Ustalenia konserwatorskie w zakresie dobr kultury

Strefy obserwacji archeologicznych i stanowisk archeologicznych
Na obszarze stanowisk archeologicznych i konserwatorskich stref archeologicznych plan ustala:

1) obowigzek uzgadniania (na etapie ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu) przez Urzad Gminy z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich
planowanych inwestycji kubaturowych, drogowych, liniowych, zwigzanych z uzbrojeniem
terenu eksploatacjg kruszywa i innych zwigzanych 2z robotami ziemnymi -
naruszajgcymi strukture gruntu ponizej warstwy ornej — tj. gtebiej niz 30 cm.

2) uzgodnione zmiany w uzytkowaniu terenu i planowane inwestycje moga byé
dopuszczone do realizacji po przeprowadzeniu na koszt wiasciciela lub uzytkownika
gruntu:

a). archeologicznych badan wykopaliskowych — wyprzedzajgcych planowane zmiany i
inwestycje,
lub
b). nadzoréw archeologicznych przy robotach ziemnych zwigzanych z inwestycjg i
trwatym zagospodarowaniem terenu — z rygorem ich zmiany na archeologiczne
badania wykopaliskowe, w przypadku ujawnienia w trakcie robét ziemnych — obiektow
archeologicznych.

3) zakres badan i prac archeologicznych wymienionych w punkcie 2 ustala Wojewddzki
Konserwator Zabytkéw na etapie uzgadniania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych inwestycji.

4)  w uzgodnieniach z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow nalezy powotywac sie na
lokalizacje stanowiska archeologicznego lub strefy konserwatorskiej, wymienionej na
rysunku planu.

Ustalenia konserwatorskie
Dla ochrony zabytkowych zespotoéw i pojedynczych obiektéw plan ustala nastepujgce granice:

1) strefy ,A’- $cistej ochrony konserwatorskiej

2)  strefy B’- czesciowej ochrony konserwatorskiej

3) strefy ,E”- ochrony ekspozyciji

4)  strefy K"~ ochrony krajobrazu kulturowego

Przebieg stref ustalono na zatgczniku nr 1 do uchwaty w skali 1:10000



Strefa ,,A”- Scistej ochrony konserwatorskiej obejmuje ukfad urbanistyczny historycznego
zespotu miejskiego Biataczowa wraz z nawarstwieniami kulturowymi. Uktad urbanistyczny
Biataczowa ztoZzony jest z trzech odrebnych powigzanych jednostek:

a). A1 - wiasciwego miasta

b). A2 - zespotu parkowo - patacowego

c). A3 - zespotu folwarcznego

2) w granicach strefy ,,A” wszelkie decyzje planistyczne, projektowe i realizacyjne
podlegajg uzgodnieniu przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw na etapie decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu za posrednictwem gminy i wydanie
decyzji na prowadzenie prac.

Strefa ,,B” - czesSciowej ochrony konserwatorskiej obejmuje historyczne zespoty wiejskie
Miedznej Drewnianej, Zelazowic, Radwanu, Kuraszkowa, Waglan (strafa B1 i B2), Parczowka i
Ossy. Ochronie podlegajg wyrdzniajgce sie uktady rozplanowania /owalnica, wielodroznica,
sznurowa/ oraz wystepujgce w tych miejscowosciach zabytkowe obiekty, reprezentatywne dla
wiejskiego budownictwa drewnianego ziemi opoczynskie;j.

1)  w granicach strefy ,,B” dokonywane zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym
powinny na etapie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uzyskac
uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Strefa ,,E”- ochrony ekspozycji pojedynczych obiektéw architektonicznych obejmuje tereny
lezgce wokot zabytkowego Kosciota w Petrykozach oraz zabytkowych cmentarzy w Biataczowie
i Petrykozach. Plan wyznacza strefe ,E” dla zespotu patacowo - parkowego w Biataczowie
zgodnie ustaleniami rysunku planu. Celem ochrony jest eksponowanie sylwety kosciota oraz
zespotu patacowego z zachowaniem osi widokowych oraz dbatoscig o bezposrednie sgsiedztwo
obiektu.

1) plan ustala realizacje zabudowy nie przekraczajgcg wysokosci 2 kondygnacji w obrebie
strefy w jednostkach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN.

2) plan ustala zakaz:

a). zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia.
b). realizacji liniowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, masztow telefonii
komorkowej i reklam wielkoformatowych.
c). realizacji wszelkiej zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
A4RP, A22RP, F5RP, I3RP, I9RP, I14RP, 127RP.
Strefa ,,K” — ochrony krajobrazu — plan ustala obowigzek zachowania srodowiskowych waloréw
krajobrazu w tym zakaz lokalizacji przemystu wielkokubaturowego. Obowigzuje zachowanie
szaty roslinnej, w tym przydroznej, srodpolnej i tgkowe;.
Wykaz obiektéw znajdujacych sie w rejestrze i ewidencji zabytkow

1) UKLAD URBANISTYCZNY OBJETY OCHRONA
a). BIALACZOW
uktad rozplanowania ( rynek, plac przykoscielny, ulice)
— zespot folwarczny
zespot parkowo - patacowy
— sylweta z dominantg kosciota
2) HISTORYCZNE ZESPOLY WIEJSKIE
a). KURASZKOW
— wies sznurowa

— zabytkowa zabudowa mieszkalna
b). MIEDZNA DREWNIANIA

— wielodroznica

— zabytkowa zabudowa mieszkalna
c). OSSA

— wielodroznica
d). PARCZOWEK

— ulicéwka



3)

4)

5)

— zabytkowa zabudowa mieszkalna
e). PETRYKOZY

— wielodroznica

— zabytkowa zabudowa mieszkalna,

— zespoly i obiekty zabytkowe w obrebie wsi

— grodzisko,
f). RADWAN

— owalnica

— zabytkowa zabudowa mieszkalna
g). SEDOW

— wielodroznica
h). SKRONINA

— ztozony uktad przestrzenny

— zespot i obiekty zabytkowe we wsi
1). WAGLANY

— ztozony uktad przestrzenny

— zabytkowa zabudowa mieszkalna

— zespoty i obiekty zabytkowe we wsi
j). ZELAZOWICE

— owalnica

— zabytkowa zabudowa mieszkalna

ZESPOLY | OBIEKTY SAKRALNE

a). PETRYKOZY

— kosciot parafialny klasycystyczny XVIII w. murowany, stan dobry dominanta
zewnetrzna
ZESPOLY | OBIEKTY REZYDENCJONALNE
a). BIALACZOW
— zabytkowa zabudowa w czesci miejskiej (zabudowa przy rynku, ul. Parczowskiej,
Sobinskiej i Koscielnej).
— Koscidt parafialny p.w. $w. Jana Chrzciciela z XV w. Przebudowany wraz z
dzwonnicg i plebanig z XIX w.
— ratuszz 1797 r.
— zespot patacowy z 1797 - 1800 r.
b). STANISLAWOW

— zespot folwarczny - zajazd oraz budynki gospodarcze folwarku, stajnia, spichlerz i
gorzelnia.

— domy przy rynku i w pierzejach ulic

— ratusz

—  kosciot.

—  zespot klasycystycznych zabudowan folwarcznych.

ZABYTKI TECHNIKI

a). MIEDZNA DREWNIANA

— miyn wodny zbozowy n/rz. Waglanka, drewniany - 1890 r.
b). OSSA

— miyn wodny zbozowy n/rz. Waglankg murowano - drew. 1945
¢). PARCZOWEK

— miyn wodny zbozowy ,M. Rudolfa” , drewniany 1920 - 1921

— miyn wodny zbozowy ,Grom. Rady Narod” n/rz. Drzewiczkg murowany — XIX w.
d). WAGLANY

— destylarnia murowana - 1805, 1942




6)

— miyn wodny zboz. n/rz. Waglankg murowano - drew 1898 r.
MIEJSCA PAMIECI NARODOWEJ
a). BIALACZOW
— tablice na Ratuszu. Tablice na terenie PDPS,
— miejsca stracen - sad PGR

b). SOBIEN - TRZEBONY

— pomnik i obelisk AK
c). SOBIEN - PIASKI
— pomnik pacyfikacji wsi
d). SOBIEN - LtUBY
— pomnik obelisk — zagtada oddziatu partyzanckiego AK ,Btysk”

8.  Ustalenia konserwatorskie dla obszaréw objetych ochrong konserwatorska.

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

ochrong konserwatorskg objete sg wszystkie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz
tereny w obrebie stref ochrony konserwatorskiej A, B, E, W, OW. Zakres i stopien
ochrony ustala kazdorazowo odpowiedni Wojewédzki Oddziat Stuzby Ochrony
Zabytkéw. Wojewoddzki Konserwator Zabytkéw ma prawo ustali¢ kazdorazowo warunki
konserwatorskie na etapie uzgadniania stanowigce podstawe dla gminy do wydania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
wszelkie prace polegajgce na przebudowie, rozbudowie, zmianie istniejgcego stanu
wymagajg kazdorazowo uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow za
posrednictwem gminy na etapie uzgadniania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu,
wszelkie prace polegajgce na zmianie istniejgcego stanu i wyglgdu budynku, wymagajg
kazdorazowo uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,
w obiektach wpisanych do rejestru zabytkow wszelkie prace mozna prowadzi¢ dopiero
po uzyskaniu decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
likwidacja istniejgcej substancji zabytkowej wymaga kazdorazowo uzyskania zgody
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Wojewddzki Konserwator Zabytkéw ma prawo
nakazania wykonania dokumentacji konserwatorskiej obiektu,
na terenach wpisanych do rejestru zabytkow naktada sie obowigzek uzgadniania z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow planowanych wycinek i pielegnacji
drzewostanu,
na terenie stref ochrony konserwatorskiej wymienionych w planie zakazuje sie lokalizaciji
masztéw telefonii komadrkowej i reklam wielkoformatowych.
obowigzek rewaloryzacji zbiornikbw wodnych na terenie parku w Biataczowie
oznaczonego symbolem A13ZP/U oraz utrzymania i renowacji istniejgcego zbiornika
wodnego potozonego w strefie A1.
Rozdziat IV
Ustalenia ogélne z zakresu ochrony srodowiska

§ 11

1. W calym obszarze plan zakazuje:

1)
2)
3)

4

wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wéd powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych,

realizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjgtkiem terenéw oznaczonych w planie symbolami U/MN, U, P/U, P, NO, NU.
prowadzenia dziatalnosci ustugowej powodujagcej emisje niezorganizowang pytéw dla
terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MN/MR, MN/MR/U, MN/U
lokalizowania obiektéw i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalno$ci ustugowej i wytworczej
mogacej powodowac:

a). przekroczenia dopuszczalnych norm emisji hatasu na terenach podlegajacych

ochronie akustycznej zgodnie z podang nizej klasyfikacja:
— dla terenéw okreslonych w uchwale jako tereny MN, U/MN, MN/MR, MN/MR/U,

U/KS/MN MN/U przyjeto klasyfikacje jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniows,



— dla terenéw okreslonych w uchwale jako tereny ML, MN/ML, przyjeto klasyfikacje
jak dla terendw rekreacyjnych poza miastem,

— dla terenoéw okreslonych w uchwale jako tereny UO przyjeto klasyfikacje jak dla
terendw pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i
mitodziezy,

—  pozostate tereny nie sag klasyfikowane akustycznie tj. nie podlegajg ochronie
akustycznej.

b). emisje zanieczyszczen o charakterze odorowym ,
c). wprowadzanie do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen powyzej norm stezen
dopuszczalnych.
5) lokalizowania obiektow kubaturowych na terenach nie posiadajgcych zgody na zmiane
przeznaczenia z uzytkowania rolniczego i leSnego

2. W catym obszarze plan ustala obowigzek:

[98)

1) ogrzewania lokalnego budynkéw ze zrédet ekologicznie czystych,

2) gromadzenia odpaddéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia, a utrzymanie tych urzadzen winno odpowiadaé wymogom sanitarnym i
porzagdkowym, zgodnie z zasadami okreslonymi przez Gmine Biataczéw,

3) w przypadku powstawania odpaddéw z grupy niebezpiecznych, ktére ze wzgledu na
pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny i inne wtasciwosci stanowi¢ moga
zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub dla $rodowiska, obowigzek czasowego
przechowywania w szczelnych pojemnikach na terenie dziatki i transportowania do
zakladow przetwoérczych, a czesci nie nadajgce sie do wykorzystania na miejsce
sktadowania specjalnie dla tych odpadéw wyznaczonych,

4)  ochrony istniejgcych pomnikdw przyrody, zgodnie z aktami prawnymi uznajgcymi je.

5) w obrebie obszaréw lesnych (LS) obowigzuje zakaz wprowadzania obiektoéw
kubaturowych, za wyjgtkiem obiektow zwigzanych z gospodarkg leSng oraz
niezbednych urzgdzen infrastruktury techniczne;j,

6)  ochrony doliny rzek poprzez:

a). zakaz inwestowania obiektow w odlegtosci minimum 10 m od linii brzegowej rzek. W
przypadku wystepowania brzegéw wysokich odlegtos¢ ta moze by¢é zmniejszona do 6
m liczgc od krawedzi skarpy,
b). plan dopuszcza lokalizowanie ogrodzen (azurowych) w odlegtosciach
umozliwiajgcych swobodny dostep do rzeki,
c). rzeczywiste odlegtosci wykluczajgce inwestowanie powinny wynikac¢ z ustalen operatu
wyznaczajgcego zasieg maksymalnych wylewéw powodziowych,
Na terenach charakteryzujgcych sie niekorzystnymi warunkami gruntowo — wodnymi plan
dopuszcza po przeprowadzeniu odpowiednich badan podtoza, realizacje obiektéw kubaturowych
bez podpiwniczen.
Na terenach zmeliorowanych plan ustala obowigzek dokonania, przed realizacjg zabudowy,
odpowiednich zabezpieczeh lub przebudowy, umozliwiajgcych prawidiowe funkcjonowanie
systemu na terenach sgsiednich w uzgodnieniu z uzytkownikiem tych urzadzen.
Plan dopuszcza dolesianie obszarow dziatek, na terenach V i VI klas gruntéw przy kompleksach
le$nych zgodnie z obowigzujgcym rozporzadzeniem.
Rozdziat V
Ogdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
§12
Plan ustala obowigzek:
1)  zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy w sposdb umozliwiajgcy
bezkolizyjne korzystanie dla oséb niepetnosprawnych.
2) lokalizowania ogrodzen bezposrednio w liniach rozgraniczajgcych ulic.
Plan dopuszcza na terenach ustugowych realizacje stacji paliw ptynnych i gazowych.
Plan ustala obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla obstugi projektowanych obiektow
ustugowo - przemystowych w granicach wtasnych dziatek.
Rozdziat VI
Infrastruktura techniczna
§13



Zaopatrzenie w wode

Plan ustala, ze podstawowym Zzrédiem zaopatrzenia gminy w wode bedzie ujecie wodociggu
komunalnego w Miedznie Drewnianej (D17WZ) po stronie wschodniej rz. Waglanki, przy drodze
z Miedzny Drewnianej do Biataczowa oraz ujecie wody ze stacjg uzdatniania wody w
Zelazowicach oznaczong na rysunku planu symbolem C17U,WZ przy drodze z Miedzny
Drewnianej do Radwanu i uktad sieci wodociggowej, magistralnej i rozbiorczej rozprowadzajgcej
wode po obszarze gminy.
Plan ustala, ze w okresie perspektywy nastgpi dalszy rozwdéj gminnej sieci wodociggowej, w
stopniu zapewniajacym dostep do dobrej jakosci wody dla co najmniej 95% mieszkancéw gminy.
Zasieg wodociggu komunalnego rozszerzony zostanie na tereny wsi: Skronina, Petrykozy,
Sedow, Kuraszkow.
Jako uzupetnienie zbiorowego zaopatrzenia w wode plan dopuszcza, przejsciowo lub docelowo
ujecia indywidualne i lokalne, wszedzie gdzie brak bedzie wodociggéw zbiorowych. Plan
dopuszcza wiasne zrodla wody w =zakladach i obiektach produkcyjnych i ustugowych
korzystajgcych ze zrédet o dobrej jakosci wody i wystarczajgcej wydajnosci.

§14

Odprowadzenie $ciekow

Plan ustala, ze tereny wsi intensywnie zurbanizowanych oraz tereny przeznaczone dla rozwoju
urbanizacji docelowo zostang wyposazone w sie¢ kanalizacji zbiorczej, zapewniajgcej
odprowadzenie sciekdw bytowo — gospodarczych i technologicznych oraz ich oczyszczanie na
przewidywang komunalng oczyszczalnie $Sciekow w Biataczowie lub lokalng gminng
oczyszczalnie $ciekdw w Parczéwku.
Plan ustala, ze systemem zbiorczej kanalizacji sieciowej objete zostang tereny wsi Biataczéw
oraz zespot wsi Parczowek, Petrykozy, Skronina.
Plan ustala, Zze odprowadzenie $ciekdw realizowane bedzie poprzez budowe nowych uktadéw
sieciowych i przepompowni $ciekdéw, umozliwiajgcych transport sciekow do uktadu centralnego.
Scieki odprowadzane do kanalizacji komunalnej spetniaé muszg warunki obowigzujgcych w tym
zakresie przepiséw; Scieki technologiczne muszg byé podczyszczane z zanieczyszczen
przemystowych w granicach wiasnych lokalizaciji.
Plan dopuszcza dla wsi o zabudowie rozproszonej i dla zabudowy rekreacyjnej (przy
korzystnych warunkach gruntowo — wodnych) budowe indywidualnych i lokalnych oczyszczalni
mechaniczno — biologicznych, z odprowadzeniem oczyszczonych $ciekéw do gruntu na
warunkach okreslonych w przepisach szczegétowych o jakosci sciekéw wprowadzanych do wéd
powierzchniowych lub do ziemi.
W pozostatych przypadkach scieki nalezy gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach bezodptywowych
i okresowo wywozi¢ je do punktu zlewnego na komunalnej oczyszczalni Sciekow.
Dla umozliwienia racjonalnych dziatan w zakresie porzgdkowania gospodarki $ciekowej w
gminie plan ustala opracowanie programowej koncepcji technicznej, zawierajgcej wszystkie
istotne elementy techniczne, technologiczne i ekonomiczne, wtasciwe do podejmowania decyzji
realizacyjnych.

§ 15

Odprowadzenie wod opadowych

Plan ustala odprowadzenie woéd opadowych do gruntu lub istniejgcych ciekéw naturalnych i
rowdw melioracyjnych w zlewni rzek Waglanka i Drzewiczka poprzez infiltracje powierzchniowa,
przydrozne rowy odwadniajgce i przez lokalne badZz indywidualne uktady sieci kanalizacji
deszczowe;.
Plan ustala ujmowanie wod opadowych z powierzchni i terendw, z ktérych sptyw stanowi¢ moze
zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego (stacje paliw, parkingi, tereny przemystowo -
magazynowe itp.) w lokalne systemy kanalizacji deszczowej
i oczyszczanie ich przed wprowadzeniem do odbiornika, w granicach wiasnych lokalizacji, z
piasku, zawiesin i substancji ropopochodnych.
Jako$¢ wod opadowych odprowadzanych do wéd powierzchniowych lub do gruntu spetniaé musi
wymagania obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw.

§ 16

Elektroenergetyka
Plan ustala ze podstawowym zrédtem zasilania w energie elekiryczng dla gminy Biataczéw bedg
istniejgce stacje transformatorowo — rozdzielcze:
1)  110/15 kV Opoczno usytuowana w miescie Opocznie,



2)  110/15 kV Mysliborz usytuowana na terenie gminy Zarnow.
3)  110/15 kV Konskie usytuowana w miescie Konskie.
2. Plan ustala zasade zasilania w energie elektryczng z sieci napowietrzno — kablowej $redniego
napiecia i niskiego napiecia.
3. Plan ustala budowe, rozbudowe oraz przebudowe sieci i urzgdzen elektroenergetycznych
prowadzong w uzgodnieniu z wtasciwymi Zaktadami Energetycznymi.
4. Plan ustala budowe liniowych odcinkdéw sieci $redniego i niskiego napiecia w liniach
rozgraniczajgcych ulic.
5.  Plan dopuszcza:

1) lokalizowanie stacji transformatorowych napowietrznych 15/04 kV w liniach
rozgraniczajgcych ulic,
2) realizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe.
6. Lokalizacja dodatkowych stacji transformatorowych nie objetych planem nie wymaga zmiany
ustalen planu.
7. Plan ustala dla tras przebiegu linii napowietrznych szerokosci stref ochronnych:
1)  LN15kV - o0szerokosci 12 m ( po 6 m od osi na strong).
2) LN 1M0KkV - oszerokosci 20 m ( po 10 m od osi na strone).
8. W strefach plan ustala:
1) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych funkcji chronionych,
2)  mozliwo$¢ zagospodarowania terenu strefy jako powierzchni biologicznie czynnej lub
rolniczej,
3) mozliwos¢ lokalizacji innych obiektéw po uzyskaniu opinii wiasciwego Zaktadu
Energetycznego.
§ 17
Zaopatrzenie w ciepto
Plan ustala zasade zaopatrzenia w ciepto z lokalnych zrddet ciepta opalanych paliwami ekologicznymi.
§18
Zaopatrzenie w gaz
1. Plan ustala zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych z projektowanej
sieci $redniego ci$nienia i niskiego ci$nienia powigzanych z istniejgcym na terenie gminy Zarnéw
gazociggiem wysokiego cisnienia i przewidywang stacjg redukcyjno — pomiarowg SRP I°.
2.  Plan ustala budowe sieci prowadzong w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wiasciwy Zaktad Gazowniczy, w liniach rozgraniczajgcych ulic.
3. Plan ustala zasady lokalizacji gazociggéw w ulicach zgodnie z aktualnie obowigzujgcym
rozporzgdzeniem okreslajgcym warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.
4. Na terenach mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej, linia parkanow powinna przebiegac
minimum 0,5 m od gazociggu.
5. Na terenach mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej, szafke gazowa nalezy umiesci¢ w linii
parkanu otwierang w kierunku ulicy
6. Plan ustala podstawowe odlegtosci bezpieczne dla sieci gazowej wysokiego cisnienia zgodnie z
aktualnie obowigzujgcym rozporzadzeniem, okreslajgcym warunki techniczne jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe.
§19
Telekomunikacja
1. W zakresie telekomunikacji plan ustala:
1) budowe sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajgcych ulic, na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi, w uzgodnieniu z wtasciwym gestorem sieci,
2) obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy, na warunkach
okreslonych przez gestoréw sieci,
CZESC C - USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH JEDNOSTEK
PLANISTYCZNYCH
Rozdziat VII

Szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA ,,A” BIALACZOW
§ 20



Dla jednostki planistycznej A plan ustala jako funkcje podstawowg zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng, zagrodowa, ustugi, przemyst, tereny upraw polowych i ogrodniczych, tereny lesne.

§ 21
1.  Dla jednostek planistycznych potozonych w strefie konserwatorskiej A plan ustala:

1)  sytuowanie nowych obiektow w historycznych liniach zabudowy, wyznaczonych przez
obiekty zabytkowe. Naktada sie obowigzek ksztalttowania zwartej zabudowy pierzejowej,
rozluzniajgcej sie w miare oddalania od Scistego centrum.

2)  maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe.

3)  nachylenie potaci dachu:

a). minimum 25°0 réwnym kacie nachylenia,
b). maksimum 45°0o réwnym kacie nachylenia,

4)  jednolitg kolorystyke dachéw dla poszczegdlnych terendw.
2.  Plan naktada na Urzad Gminy i inwestora obowigzek uzgadniania wszelkich nowych inwestycji

budowlanych i prac remontowych wewnatrz strefy ochrony konserwatorskiej, z Wojewddzkim
Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkéw.

3. Plan ustala dla inwestycji, o ktorych mowa w § 11 ust. 2 kazdorazowo uzgodnienia z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow za posrednictwem gminy na etapie uzgadniania decyz;ji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

4. Na obszarze strefy plan ustala stosowanie tradycyjnych form architektonicznych,
charakterystycznych dla Biataczowa, rozwigzanych w sposéb wspofczesny z uzyciem
materiatéw tradycyjnych.

5.  Plan ustala zakaz stosowania

1)  w elewacjach oktadzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty
2)  dachow mansardowych i ptaskich

6. Szczegdlng uwagg nalezy otoczyé remontowane, badZz rozbudowywane obiekty bedgce w
ewidencji konserwatorskiej i wpisane do rejestru zabytkow. Nalezy dgzy¢ do usuniecia lub
przekomponowania formy obiektéw szpecgcych i dysharmonizujgcych ukiad przestrzenny
zabudowy w strefie.

7. Plan ustala nakaz uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw formy i rodzaju

nawierzchni ulic, placéow i chodnikdéw wewnatrz strefy oraz ogrodzen.

§ 22
1. Dla terenébw oznaczonych, na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
symbolami A11MN/MR/U, A26MN/MR/U, A29MN/MR/U, A37MN/MR/U, A39MN/MR/U, plan
ustala:

1) adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, gospodarczej, siedliskowej i ustug.

2) realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej, siedliskowej i ustug w formie wbudowanych
lub wolnostojgcych, przeznaczonych dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
zwigzanej z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancoéw na podstawie:

a). podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej
zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegotowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami,

b). wydzielenie dziattk moze odbywa¢ sie w ramach istniejacych podziatdw
wtasnosciowych bgdz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu
wstepnej koncepcji podziatu dziatki,



c). wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zatozeniu, ze minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek dla
zabudowy mieszkaniowej nie powinny by¢ mniejsze niz :

— 15 m dla zabudowy zwartej — pierzejowej,

— 16 m dla zabudowy blizniaczej,

— 20 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgce;j,

— 25 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej z ustugami wbudowanymi w
bryte budynku mieszkalnego,

— 30 m dla zabudowy siedliskowe;.

— 30 m dla zabudowy ustugowej

— 30 m dla zabudowy jednorodzinne z ustugami wolnostojgcymi

— minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 1000 m?,

— minimalna wielkos¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi w bryte budynku mieszkalnego - 1500

m2,

— minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami wolnostojgcymi - 2500 m?
— minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy ustugowej wolnostojgcej -
2000 m?,
— minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy siedliskowej - 2500 m?;
Dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, siedliskowe;j i
ustug, plan ustala nastepujgce zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
1)  nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,
2)  maksymalng wysokos¢ nowej zabudowy:
a). budynki mieszkalne - do dwdch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
b). budynki gospodarcze i ustugowe — 1 kondygnacja,
c). nachylenie pofaci dachu maksimum 45° o rownym kacie nachylenia,
d). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla obiektow kubaturowych na wydzielonej
dziatce
Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
Plan ustala powierzchnie biologicznie czynna:
1) 60 % - na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi w bryte budynku mieszkalnego
2) 40 % - na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
wolnostojgcymi.
3) 40 % - na terenach siedliskowych.
Dla zabudowy jednorodzinnej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub jako obiekt
wolnostojacy do 35 m? powierzchni zabudowy w ilosci 1 na dziatce,
2)  garaz wbudowany w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojacy,
Dla zabudowy siedliskowej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) budynki gospodarcze wolnostojgce o charakterze uzupetniajgcym o maksymainej
wysokosci 8 m ,
2) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce
Plan ustala realizacje zabudowy ustugowej w ilosci 1 na dziatce.
23
Plan ustala dla terenu oznaczonego na rys§unku planu stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
symbolem A15MN:
1) adaptacje, modernizacje, rozbudowe oraz wymiane istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i gospodarczej



2.
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2.

Dla terenéw rozbudowywanej zabudowy mieszkaniowej plan ustala nastepujgce zasady i warunki
ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,
2)  maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:
a). budynki mieszkalne - do dwdch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
b). budynki gospodarcze — 1 kondygnacja,
c). nachylenie potaci dachu maksimum 45° o rownym kacie nachylenia,
d). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla obiektow kubaturowych na wydzielonej
dziatce.
Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
Plan ustala powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 70 % powierzchni dziatki.
Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub jako obiekt
wolnostojgcy do 35 m? powierzchni zabudowy w ilosci 1 na dziafce,
2)  garaz wbudowany w bryte budynku mieszkalnego
Wszelkie prace polegajace na przebudowie, rozbudowie, zmianie istniejgcego stanu wymagajg

kazdorazowo uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw za posrednictwem gminy
na etapie uzgadniania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
Wszelkie prace polegajgce na zmianie istniejgcego stanu i wyglagdu budynku, wymagajg
kazdorazowo uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

§24
Plan ustala dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
symbolem A16MN:

1) adaptacje, modernizacje, rozbudowe oraz wymiane istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i gospodarczej
2) realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej na podstawie:
a). podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej

zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegdétowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami,

b). wydzielenie dziattk moze odbywa¢ sie w ramach istniejacych podziatdw
wiasnosciowych bgdZz w wyniku zniesienia wlasnosci po uprzednim wykonaniu
wstepnej koncepcji podziatu dziafki,

c). wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zatozeniu, ze minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek dla
zabudowy mieszkaniowej nie powinny by¢ mniejsze niz:

— 20 m dla zabudowy wolnostojacej ,
— minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej - 1000 m?;
Dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy mieszkaniowej plan ustala nastepujgce zasady i
warunki ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,
2)  maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy:

a). budynki mieszkalne - do dwdch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

b). budynki gospodarcze — 1 kondygnacja,

c). nachylenie potaci dachu maksimum 45° o rownym kacie nachylenia,

d). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla obiektow kubaturowych na wydzielonej
dziatce.

Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
Plan ustala powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 70 % powierzchni dziatki.
Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub jako obiekt
wolnostojgcy do 35 m? powierzchni zabudowy w ilosci 1 na dziafce,



2)  garaz wbudowany w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojacy,

3) ustugi przeznaczone dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z
zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancéw wbudowane w bryte budynku mieszkalnego,

§ 25
1. Plan ustala dla terenédw oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
symbolami A17MN/U, A18MN/U, A19MN/U, A20MN/U:

1) realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem dziatalno$ci ustugowej
przeznaczonej dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i
bytowaniem mieszkancéw wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojace
na podstawie:

a). podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej
zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegotowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami,

b). wydzielenie dziattk moze odbywa¢ sie w ramach istniejacych podziatéw
wiasnosciowych bgdz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu
wstepnej koncepcji podziatu dziafki,

c). wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zatozeniu, ze minimalne szerokosci krétszego boku wydzielonych dziatek dla
zabudowy mieszkaniowej nie powinny by¢ mniejsze niz:

— 25 m dla zabudowy wolnostojgcej ,

— minimalna wielkos¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 2000 m?;
2. Dla terendw nowej zabudowy mieszkaniowej plan ustala nastepujgce zasady i warunki
ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,
2)  maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:
a). budynki mieszkalne - do dwdch kondygnacji z poddaszem uzytkowym,
b). budynki gospodarcze i ustugowe — 1 kondygnacja,
¢). nachylenie pofaci dachu maksimum 45° o rownym kacie nachylenia,
d). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla obiektow kubaturowych na wydzielonej
dziafce.
3. Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
4.  Plan ustala powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 60 % powierzchni dziatki
5. Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:

1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub jako obiekt
wolnostojacy do 35 m? powierzchni zabudowy w ilosci 1 na dziatce,

2)  garaz wbudowany w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojacy,

6.  Plan ustala realizacje zabudowy ustugowej w ilosci 1 na dziatce.
26
1. Plan ustala dla terenéw oznaczonych n§a rysunku planu stanowigcych zatgcznik Nr 1, do
uchwaty symbolami A31U/MN, A32U/MN realizacje ustug z dopuszczeniem budynku
mieszkalnego.
2. Dla terenu nowej zabudowy okreslonej w ustepie 1, plan ustala nastepujgce zasady i warunki
podziatu nieruchomosci:

1) podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej zgodnie z
ustaleniami planu oraz przepisami szczegdtowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami,

2) wydzielenie dziatek moze odbywaé sie w ramach istniejgcych podziatdw
wiasnosciowych badZz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu wstepnej
koncepcji podziatu dziatki,

3) minimalna szerokos¢ krotszego boku wydzielonych dziatek nie powinny by¢ mniejsze
niz 25 m.

4)  minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
2000 m?



9]

Realizacja nowej zabudowy powinna odbywac¢ sie po wykonaniu lub réwnoczesnie z budowg
podstawowych elementow infrastruktury techniczne;.
W stosunku do nowej zabudowy ustugowej, na terenach o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala
nastepujgce wymagania:
1) ustugi wolnostojgce, z wykluczeniem produkcji, o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza
granice dziatki w rozumieniu przepiséw szczegdlnych,
2)  maksymalna wysokos¢ budynkow ustugowych 1 kondygnacja,
a). maksimum nachylenia potaci dachu - 40° o rownym kacie nachylenia,
b). zastosowanie jednolitej kolorystyki dachéw,
W stosunku projektowanej zabudowy mieszkaniowej, na terenach o ktérych mowa w ust. 1 plan
ustala zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 2 kondygnacje uzytkowe (druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe),
a). nachylenie potaci dachu maksimum 45° o rownym kacie nachylenia,
b). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla obiektow kubaturowych na wydzielone;
dziatce.
Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala:
1) budynki gospodarcze wolnostojgce, parterowe, bez podpiwniczenia do 35 m?
powierzchni zabudowy,
2) garaze wolnostojgce lub wbudowane w bryte budynku mieszkalnego.
Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

§ 27
Plan ustala dla terenéw oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatacznik Nr 1 do uchwaty,
symbolami A9U, A12U, A24U adaptacje, modernizacje, rozbudowe oraz wymiane istniejgcej
zabudowy ustugowe;.
Wszelkie prace polegajgce na przebudowie, rozbudowie, zmianie istniejgcego stanu wymagajg
kazdorazowo uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw za posrednictwem gminy
na etapie uzgadniania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
Wszelkie prace polegajgce na zmianie istniejgcego stanu i wyglgdu budynku, wymagajg
kazdorazowo uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
Plan ustala realizacje ustug wolnostojgcych, z wykluczeniem produkcji, o ucigzliwosci (w
rozumieniu przepiséow szczegoélnych) nie wykraczajgcej poza granice dziatki.
Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
§ 28
Plan ustala dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
symbolem A10UK adaptacje, modernizacje rozbudowe i wymiane istniejgcych obiektow
kubaturowych oraz realizacje nowych
Plan ustala dla modernizacji rozbudowy i wymiany istniejacych obiektéw kubaturowych oraz
realizacji nowych nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1)  budynki ustugowe nie moga przekracza¢ wysokosci 3 kondygnacji przy zatozeniu
a). maksimum nachylenia potaci dachu - 45°.
b). zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw dla obiektéw kubaturowych na wydzielonej
dziatce.

Plan ustala ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw
betonowych, o maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej
drogi.
Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.
Wszelkie prace polegajgce na zmianie istniejgcego stanu i wygladu budynku (w tym roéwniez
remonty wymagajgce zgtoszenia w gminie — np. wymiana okien, prace remontowe przy
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elewacjach i dachu), wymagajg kazdorazowo uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,

§ 29
Plan ustala dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
symbolem A8UO:

1) lokalizacje ustug z zakresu szkolnictwa podstawowego
2) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscig modernizacji, rozbudowy oraz budowy
nowych obiektéw
Dla realizacji nowych obiektéw kubaturowych plan ustala nastepujgce zasady ksztaltowania
zabudowy:
1)  budynki ustugowe nie mogg przekracza¢ wysokosci 3 kondygnacji przy zatozeniu
a). maksimum nachylenia potaci dachu - 35° o rownym kacie nachylenia,
b). zastosowania jednolitej kolorystyki dachow.
Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 2,2 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.
Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenie o ktérym mowa w ust. 1 plan ustala:
1) pomieszczenia gospodarcze (socjalne) wbudowane w bryte budynku lub wolnostojgce,
2)  obiekty i urzadzenia sportowe ziemne i kubaturowe,
3) place zabaw,
4)  zielen urzadzona.
§ 30
Plan ustala dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
symbolem A44US realizacje obiektu sportowego.
Dla realizacji nowych obiektéw kubaturowych plan ustala nastepujgce zasady ksztaltowania
zabudowy:
1)  budynki ustugowe nie moga przekracza¢ wysokosci 1 kondygnacji przy zatozeniu
a). maksimum nachylenia potaci dachu - 35° o rownym kacie nachylenia,
b). zastosowania jednolitej kolorystyki dachow.
Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 3 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.
Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenie o ktérym mowa w ust. 1 plan ustala:
1) pomieszczenia gospodarcze (socjalne) wolnostojgce,
2)  obiekty i urzadzenia sportowe ziemne i kubaturowe,
3) place zabaw,
4)  zielen urzadzona.
§ 31
Plan ustala dla terenéw oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatacznik Nr 1 do uchwaty,
symbolem A23UA:
1)  adaptacje istniejgcych obiektdow ustug administracji z mozliwoscig ich remontu,
modernizacji, rozbudowy, wymiany lub budowy nowych
2) dla realizacji nowych obiektéw kubaturowych nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy:
a). budynki ustugowe nie moga przekracza¢ wysokosci 3 kondygnacji przy zatozeniu
— minimum nachylenia potaci dachu - 35°.
Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow, o maksymalnej
wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalone;j linii rozgraniczajgcej drogi.
Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢é mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala:
1)  budynki gospodarcze (socjalne, garaze) wbudowane w bryte budynku lub wolnostojace
Wszelkie prace polegajgce na przebudowie, rozbudowie, zmianie istniejgcego stanu wymagajg

kazdorazowo uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw za posrednictwem gminy
na etapie uzgadniania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
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2.

Wszelkie prace polegajgce na zmianie istniejgcego stanu i wyglagdu budynku, wymagajg
kazdorazowo uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,
32
Plan ustala dla terenu oznaczonego na rys§unku planu stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
symbolem A7UZ, lokalizacje ustug z zakresu zdrowia i opieki spotecznej.
1)  adaptacje istniejgcych obiektow z mozliwoscig ich remontu, modernizacji, rozbudowy,
wymiany i budowy nowych
2) dla realizacji nowych obiektow nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
a). budynki ustugowe nie mogg przekracza¢ wysokosci 3 kondygnacii przy zatozeniu
— maksimum nachylenia potaci dachu - 45°.
— zastosowania jednolitej kolorystyki dachow
— stosowania materiatu dla dachéw wielospadowych - dachéwka ceramiczna,
Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow, o maksymalnej
wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalone;j linii rozgraniczajgcej drogi.
Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢é mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.
Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala:
1) pomieszczenia gospodarcze (socjalne, garaze) wbudowane w bryte budynku
ustugowego lub jako obiekty wolnostojace,
33
Plan ustala dla terenéw oznaczonych na ry§sunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
symbolem A33P adaptacje istniejgcych obiektdéw z mozliwoscig ich remontu, modernizacji i
wymiany
Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
Dla terendw rozbudowywanej oraz nowej zabudowy okreslonych w ust. 1 plan ustala
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki o wysokosci do 15 m przy zatozeniu
a). maksimum nachylenia potaci dachu - 25°.
Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe, o maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej
linii rozgraniczajgcej drogi.
§ 34
Plan ustala dla terenébw oznaczonych na rysunku planu stanowigcych zatgcznik Nr 1, do
uchwaty symbolami A21P/U, A25P, adaptacje z mozliwoscig ich remontu, modernizacji i
wymiany oraz realizacje nowej zabudowy ustugowej i produkcyjne;.
Plan ustala nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1)  budynki ustugowe i produkcyjne nie mogg przekracza¢ wysokosci 2 kondygnaciji przy
zatozeniu
a). maksimum nachylenia potaci dachu - 40° o rownym kacie nachylenia,
b). zastosowania jednolitej kolorystyki dachow.
Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
Plan ustala realizacje obiektow ustugowych i produkcyjnych wolnostojgcych, o ucigzliwosci (w
rozumieniu przepisow szczegodlnych) nie wykraczajgcej poza granice dziatki.
Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
§ 35
Plan ustala dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowigcego zatgcznik Nr 1, do uchwaty
symbolem A3NO realizacje urzgdzen odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow.
W terenach, o ktérych mowa w ust. 1, plan dopuszcza w zakresie przeznaczenia
uzupetniajgcego lokalizacje:
1)  urzadzen komunikacji kotowej i pieszej
2)  urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych
3) zadrzewien i zakrzewien w formie zieleni izolacyjne;j.
36
Plan ustala dla terenu oznaczonego na ry§unku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
symbolem A40NU adaptacje zaktadu przetwérstwa odpadow.
Plan ustala zakaz lokalizowania spalarni oraz innych obiektéw i urzgdzen powodujgcych emisje



zanieczyszczen poza obszar ograniczonego uzytkowania.

3. Szkodliwe oddziatywanie na $rodowisko wywotane przez obiekty i urzadzenia nie moze
wykracza¢ poza teren, a w przypadku ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania, nie
moze ona przekracza¢ zewnetrznej granicy jednostki.

§ 37

1.  Plan ustala dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
symbolem A13ZP/U obowigzek rewaloryrazcji zabytkowego zatozenia ogrodowego w oparciu o
opracowany projekt zagospodarowania parku podlegajgcy uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw.

2. Wszelkie prace polegajgce na adaptacji, remontach i modernizacji obiektow i urzagdzen na
terenie parku wymagajg zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. Planustala

1) obowigzek likwidacji wspotczesnych obiektéw dysharmonizujacych z zabytkowym
zatozeniem.

2)  obowigzek rewaloryzacji zbiornikdw wodnych na terenie parku w Biataczowie
oznaczonego symbolem A13ZP/U oraz utrzymania i renowac;ji istniejgcego zbiornika
wodnego potozonego w strefie A1.

§38
1. Plan ustala dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
symbolem A30ZC adaptacje istniejgcego cmentarza
2. Plan ustala obowigzek zachowania walorow $rodowiska przyrodniczego, w tym rowniez
odpowiedzialnosci za sprawowanie opieki nad tworami przyrody znajdujgcymi sie na terenie
cmentarza, a przede wszystkim zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej (pojedynczych drzew,
zadrzewien). Obowigzuje zakaz  wycinania drzew, oprocz przypadkéw bezposredniego
zagrozenia.
§39
1.  Plan ustala dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
symbolem A47WZ adaptacje istniejgcych zbiornikoéw wody
§40
1. Plan ustala dla terenéw oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
symbolami A2ZN, A5ZN, A28ZN, A36ZN:
1) adaptacje i ochrone istniejgcych zadrzewien oraz ich wzbogacanie o nowe nasadzenia
2)  zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych.

2. Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzadzenia.
§ 41
1. Plan ustala dla terenéw oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
symbolami A1RP, A22RP, A27RP, A34RP, A35RP, A38RP
2. Plan dopuszcza

1) realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz zwigzane
Z nimi urzadzenia,
2) realizacje zabudowy siedliskowej rozproszonej przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych.

3. Plan ustala zakaz realizacji zabudowy siedliskowej na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem A4RP.
§ 42
1. Plan ustala dla terenéw oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1, do
uchwaty symbolami A41LS, A42LS:
1)  zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych
2) adaptacje istniejgcych duktow lesnych, z mozliwoscia modernizacji na ciggi pieszo —
rowerowe
2. Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzadzenia
3. Plan ustala obowigzek zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego; obowigzuje zakaz
wycinania drzew, oprécz przypadkéw bezposredniego zagrozenia.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA ,,B” RADWAN
§43
Dla jednostki planistycznej B plan ustala jako funkcje podstawowg zabudowe mieszkaniowag



jednorodzinng, zagrodowa, tereny upraw polowych i ogrodniczych, tereny lesne.

§44
1. Dla terenédw oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1, do uchwaty,
symbolami B14MN/MR, B15MN/MR, B16MN/MR, B17MN/MR, plan ustala:

1) adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, gospodarczej i siedliskowe;.
2) realizacje nowej zabudowy jednorodzinne;j i siedliskowej na podstawie:
a). podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej
zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegotowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami,

b). wydzielenie dziattk moze odbywa¢ sie w ramach istniejagcych podziatow
wiasnosciowych bgdZz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu
wstepnej koncepcji podziatu dziatki,

c). wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zatozeniu, ze minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek dla
zabudowy mieszkaniowej nie powinny by¢ mniejsze niz :

— 20 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej ,
— 30 m dla zabudowy siedliskowe;.
— minimalna wielkos¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 1000 m?;
— minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy siedliskowej - 2500 m?;
2. Dla terendw rozbudowywanej i nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i siedliskowej,
plan ustala nastepujgce zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,

2)  maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy:

a). budynki mieszkalne - do dwdch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

b). budynki gospodarcze i ustugowe — 1 kondygnacja,

¢). nachylenie pofaci dachu maksimum 45° o rownym kacie nachylenia,

d). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla obiektéw kubaturowych na wydzielonej
dziafce.

3. Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
4.  Plan ustala powierzchnie biologicznie czynna:
1) 60 %- na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) 40 % - na terenach siedliskowych.
5. Dla zabudowy jednorodzinnej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub jako obiekt
wolnostojacy do 35 m? powierzchni zabudowy w ilosci 1 na dzialce,
2)  garaz wbudowany w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojacy,
3)  ustugi wbudowane w bryte budynku mieszkalnego.
6. Dla zabudowy siedliskowej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) budynki gospodarcze wolnostojgce o charakterze uzupetniajgcym o maksymalne;
wysokosci 8 m,
2) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce
3) ustugi w formie wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgcych,
przeznaczonych dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem
i bytowaniem mieszkancow.
§ 45
1. Plan ustala dla terenéw rolnych oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1, do
uchwaly symbolami B4RP, B6RP, B7RP, B8RP, B12RP, B13RP, B18RP, B19RP zakaz
wprowadzania obiektow kubaturowych

2. Plan dopuszcza

1) realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz zwigzane
Z nimi urzgdzenia,



2) realizacje zabudowy siedliskowej rozproszonej przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych.
46
1. Plan ustala dla terenéw oznaczonych n§a rysunku planu stanowigcych zatgcznik Nr 1, do
uchwaty symbolami B1ZN, B3ZN:
1) adaptacje i ochrone istniejgcych zadrzewien oraz ich wzbogacanie o nowe nasadzenia
2)  zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych
2. Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzadzenia
§ 47
1. Plan ustala dla terenédw oznaczonych na rysunku planu stanowigcych zatgcznik Nr 1, do
uchwaty symbolami B2LS, B5LS, BILS, B10LS, B11LS:
1) zakaz wprowadzania obiektéw kubaturowych
2) adaptacje istniejacych duktdéw lesnych, z mozliwoscig modernizacji na ciagi pieszo —
rowerowe.
2. Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzadzenia.
3. Plan ustala obowigzek zachowania walorow $rodowiska przyrodniczego; obowigzuje zakaz
wycinania drzew, oprocz przypadkow bezposredniego zagrozenia.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA ,,C” ZELAZOWICE
48
Dla jednostki planistycznej C plan ustala jaio funkcje podstawowg zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng, zagrodowa, ustugi, przemyst, tereny upraw polowych i ogrodniczych, tereny lesne.

§ 49
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu stanowigcych zatgcznik Nr 1, do uchwaty
symbolami C11MN/MR, C12MN/MR, C13MN/MR, C15MN/MR, plan ustala:

1) adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, gospodarczej i siedliskowe;.
2)  realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej i siedliskowej na podstawie:
a). podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej

zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegétowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami,

b). wydzielenie dziattk moze odbywa¢ sie w ramach istniejacych podziatow
wiasnosciowych bgdZz w wyniku zniesienia wlasnosci po uprzednim wykonaniu
wstepnej koncepcji podziatu dziafki,

c). wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zatozeniu, ze minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek dla
zabudowy mieszkaniowej nie powinny by¢ mniejsze niz :

— 20 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej ,
— 30 m dla zabudowy siedliskowe;.
— minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j - 1000 m?;
— minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy siedliskowej - 2500 m?;
2. Dla terendw rozbudowywanej i nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i siedliskowe;j,
plan ustala nastepujgce zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,

2)  maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:

a). budynki mieszkalne - do dwdch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

b). budynki gospodarcze i ustugowe — 1 kondygnacja,

¢). nachylenie pofaci dachu maksimum 45° o rownym kacie nachylenia,

d). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla obiektow kubaturowych na wydzielonej
dziatce.

3. Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
4.  Plan ustala powierzchnie biologicznie czynna:



1) 60 % - na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) 40 % - na terenach siedliskowych.
Dla zabudowy jednorodzinnej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub jako obiekt
wolnostojgcy do 35 m? powierzchni zabudowy w ilosci 1 na dziatce,
2)  garaz wbudowany w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojacy,
3)  ustugi wbudowane w bryte budynku mieszkalnego.
Dla zabudowy siedliskowej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) budynki gospodarcze wolnostojgce o charakterze uzupetniajgcym o maksymainej
wysokosci 8 m ,
2) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce
3) ustugi w formie wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgcych,
przeznaczonych dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem
i bytowaniem mieszkancow.
§ 50
Plan ustala dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
symbolem C17U,WZ:
1) lokalizacje ustug oraz stacji wodociggowej
2) adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscig modernizacji, rozbudowy oraz budowy
nowych obiektéw
Dla realizacji nowych obiektéw kubaturowych plan ustala nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy:
1)  budynki ustugowe nie moga przekracza¢ wysokosci 3 kondygnacji przy zatozeniu
a). maksimum nachylenia potaci dachu - 35° o rownym kacie nachylenia,
b). zastosowania jednolitej kolorystyki dachow.
Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 2,2 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.
Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenie o ktérym mowa w ust. 1 plan ustala:
1) pomieszczenia gospodarcze (socjalne) wbudowane w bryte budynku lub wolnostojace,
2)  obiekty i urzadzenia sportowe ziemne i kubaturowe,
3) place zabaw,
4)  zielen urzadzona.
§ 51
Plan ustala dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty
symbolem C18P adaptacje istniejgcych obiektéw z mozliwoscig ich remontu, modernizacji i
wymiany
Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
Dla terendéw rozbudowywanej oraz nowej zabudowy okreslonych w ust. 1 plan ustala
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy - budynki o wysokosci do 15 m przy zatozeniu
maksimum nachylenia potaci dachu - 25°.
Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe, o maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej
linii rozgraniczajgcej drogi.
§ 52
Plan ustala dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
symbolem C16ZC adaptacje i rozbudowe istniejacego cmentarza.
Plan ustala obowigzek zachowania waloréw srodowiska przyrodniczego, w tym réwniez
odpowiedzialnosci za sprawowanie opieki nad tworami przyrody znajdujgcymi sie na terenie
cmentarza, a przede wszystkim zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej (pojedynczych drzew,
zadrzewien). Obowigzuje zakaz wycinania drzew, oprocz przypadkéw bezposredniego
zagrozenia.
§ 53
Plan ustala dla terenéw rolnych oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1, do
uchwaty symbolami C2RP, C10RP, C14RP

Plan dopuszcza



1) realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz zwigzane
Z nimi urzadzenia,
2) realizacje zabudowy siedliskowej rozproszonej przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych.

§ 54
1. Plan ustala dla terenédw oznaczonych na rysunku planu stanowigcych zatgcznik Nr 1, do
uchwaty symbolami C1ZN, C4ZN, C5ZN, C8ZN, C9ZN:

1) adaptacje i ochrone istniejgcych zadrzewien oraz ich wzbogacanie o nowe nasadzenia
2)  zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych

2. Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzgdzenia

55
1. Plan ustala dla terenéw oznaczonych n§a rysunku planu stanowigcych zatgcznik Nr 1, do
uchwaty symbolami C3LS, C6LS, C7LS:
1) zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych
2) adaptacje istniejgcych duktow lesnych, z mozliwoscia modernizacji na ciggi pieszo —
rowerowe
2. Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzgdzenia
3. Plan ustala obowigzek zachowania walorow $rodowiska przyrodniczego; obowigzuje zakaz
wycinania drzew, oprécz przypadkéw bezposredniego zagrozenia.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA ,,D” MIEDZNA DREWNIANA
56
Dla jednostki planistycznej D plan ustala jaio funkcje podstawowg zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng, zagrodowg, letniskowg, ustugi, przemyst, tereny upraw polowych i ogrodniczych,
tereny le$ne.

§ 57
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu stanowigcych zatgcznik Nr 1, do uchwaty
symbolami D5MN/MR, D6MN/MR, D7MN/MR, D18MN/MR plan ustala:

1) adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, gospodarczej i siedliskowe;.
2) realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej i siedliskowej na podstawie:

a). podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej
zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegotowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami,

b). wydzielenie dziattk moze odbywa¢ sie w ramach istniejagcych podziatow
wiasnosciowych bgdZz w wyniku zniesienia wlasnosci po uprzednim wykonaniu
wstepnej koncepcji podziatu dziatki,

c). wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zatozeniu, ze minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek dla
zabudowy mieszkaniowej nie powinny by¢ mniejsze niz :

— 20 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej ,
— 30 m dla zabudowy siedliskowe;.
— minimalna wielkos¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 1000 m?;
minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy siedliskowej - 2500 m?;
2. Dla terendéw rozbudowywanej i nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i siedliskowe;j,
plan ustala nastepujgce zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,
2)  maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:
a). budynki mieszkalne - do dwdch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
b). budynki gospodarcze i ustugowe — 1 kondygnacja,
¢). nachylenie pofaci dachu maksimum 45° o rownym kacie nachylenia,



d). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla obiektéw kubaturowych na wydzielonej
dziatce.
3.  Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
4.  Plan ustala powierzchnie biologicznie czynna:
1) 60 % - na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2) 40 % - na terenach siedliskowych.
5. Dla zabudowy jednorodzinnej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub jako obiekt
wolnostojgcy do 35 m? powierzchni zabudowy w ilosci 1 na dziafce,
2)  garaz wbudowany w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojacy,
3)  ustugi wbudowane w bryte budynku mieszkalnego.
6. Dla zabudowy siedliskowej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) budynki gospodarcze wolnostojgce o charakterze uzupetniajgcym o maksymainej
wysokosci 8 m ,
2) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce
3) ustugi w formie wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgcych,
przeznaczonych dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem
i bytowaniem mieszkancéw.
§ 58
1. Plan ustala dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowigcego zatgcznik Nr 1, do uchwaty
symbolem D3MN:

1) realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej na podstawie:
a). podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej

zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegétowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami,

b). wydzielenie dziatek moze odbywaé sie w ramach istniejgcych podziatow
wiasnosciowych bgdz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu
wstepnej koncepcji podziatu dziafki,

c). wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zatozeniu, ze minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek dla
zabudowy mieszkaniowej nie powinny by¢ mniejsze niz:

— 20 m dla zabudowy wolnostojacej ,
— minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j - 1000 m?;
2. Dla terenéw nowej zabudowy mieszkaniowej plan ustala nastepujgce zasady i warunki
ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,
2)  maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy:

a). budynki mieszkalne - do dwdch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

b). budynki gospodarcze — 1 kondygnacja,

c). nachylenie potaci dachu maksimum 45° o rownym kacie nachylenia,

d). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla obiektéw kubaturowych na wydzielonej
dziatce

3.  Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
4.  Plan ustala powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 70 % powierzchni dziatki.
5. Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub jako obiekt
wolnostojgcy do 35 m? powierzchni zabudowy w ilosci 1 na dziafce,
2)  garaz wbudowany w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojacy,
3) ustugi przeznaczone dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzane;

z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkahcéw wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego,
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59
Plan ustala dla terendw oznaczonych na r%sunku planu stanowigce zatgcznik Nr 1, do uchwaty
symbolami DO9MN/ML, D10MN/ML.:
1) realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej i letniskowej na podstawie:
a). podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej

zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegétowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami,

b). wydzielenie dziatek moze odbywaé sie w ramach istniejgcych podziatow
wiasnosciowych bgdz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu
wstepnej koncepcji podziatu dziafki,

c). wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zatozeniu, ze minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek dla
zabudowy mieszkaniowej i letniskowej nie powinny by¢ mniejsze niz:

— 20 m dla zabudowy wolnostojgcej ,
— minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j - 1000 m?;
— minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy letniskowej - 1500 m?
Dla terenéw nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej plan ustala nastepujgce zasady i
warunki ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,

2)  maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy:

a). budynki mieszkalne - do dwdch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

b). budynki gospodarcze i ustugowe — 1 kondygnacja,

c). nachylenie potaci dachu maksimum 45° o rownym kacie nachylenia,

d). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla poszczegolnych terendw.

3) ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow
betonowych, o maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii
rozgraniczajgcej drogi.

4)  plan ustala powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 60 %.

5) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako przeznaczenie dopuszczalne plan
ustala:

a). pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub jako
obiekt wolnostojgcy do 35 m? powierzchni zabudowy w ilosci 1 na dziatce,

b). garaz wbudowany w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojacy,,

c). ustugi przeznaczone dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z
zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancow wbudowane w bryle budynku
mieszkalnego,

Dla terenéw nowej zabudowy letniskowej plan ustala nastepujgce zasady i warunki
ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,

2)  maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy:

a). budynki letniskowe - do dwoch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

b). nachylenie potaci dachu maksimum 45° o réwnym kacie nachylenia,

c). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla poszczegolnych terendw.

3) plan ustala realizacje budynkdw letniskowych do 110 m? powierzchni zabudowy dla
minimalnej powierzchni dziatki 1500 m?,

4)  plan dopuszcza wigkszg powierzchnie zabudowy jezeli wiasciciel nabyt dwie lub trzy
dziatki lezgce obok siebie.

a). dla dwoch dziatek potgczonych przyjmuje sie na terenach letniskowych 85 % dziatki
biologicznie czynnej i wolnej od zabudowy kubaturowej (minimalna wielko$¢ dziatki
przy scaleniu 2500 m?)

b). dla trzech dziatek potgczonych przyjmuje sie na terenach letniskowych 90 % dziatki
biologicznie czynnej i wolnej od zabudowy kubaturowej (minimalna wielkos¢ dziatki
przy scaleniu 4500 m?)



c). dla pojedynczych dziatek o powierzchni do 2500,00 m? przyjmuje sie 110 m?
powierzchni zabudowy budynku letniskowego
d). dla pojedynczych dziatek o powierzchni od 2500,01 m? plan ustala analogicznie jak
dla punktu 1) i 2) powierzchni zabudowy budynku letniskowego
5) ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow
betonowych, o maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii
rozgraniczajgcej drogi.
6) dla zabudowy letniskowej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
a). pomieszczenie gospodarcze wbudowane w bryte budynku letniskowego,

b). garaz wbudowany w bryte budynku letniskowego
§ 60
Plan ustala dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1, do uchwaty
symbolem D14UO:

1) lokalizacje ustug z zakresu szkolnictwa podstawowego
2) adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscig modernizacja, rozbudowy oraz budowy
nowych obiektéw

Dla realizacji nowych obiektéw kubaturowych plan ustala nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy:

1)  budynki ustugowe nie mogag przekracza¢ wysokosci 3 kondygnacji przy zatozeniu

a). maksimum nachylenia potaci dachu - 35° o rownym kacie nachylenia,
b). zastosowania jednolitej kolorystyki dachow.

Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 2,2 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢é mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.
Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenie o ktérym mowa w ust. 1 plan ustala:

1) pomieszczenia gospodarcze (socjalne) wbudowane w bryte budynku lub wolnostojgce,

2)  obiekty i urzadzenia sportowe ziemne i kubaturowe,

3) place zabaw,

4)  zielen urzadzona.

§ 61

Plan ustala na terenie oznaczonym na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1, do uchwaty
symbolem D19U/KS/MN realizacje ustug zwigzanych z obstugg komunikacyjng oraz budynku
mieszkalnego dla wtasciciela.

Plan ustala zasady ksztattowania zabudowy
1)  budynki ustugowe nie mogg przekracza¢ wysokosci 2 kondygnacji przy zatozeniu:

a). maksimum nachylenia potaci dachu - 35°,

b). zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw dla poszczegdlnych jednostek,
Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 2 m, usytuowane w ustalone;j linii rozgraniczajgcej drogi.

Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala:
1)  budynki gospodarcze (socjalne, garaze) wolnostojace
2)  obiekty zwigzane z obstugg komunikacji kotowej
3)  budynek mieszkalny dla wiasciciela:

a). dla terenu nowej zabudowy mieszkaniowej plan ustala nastepujgce zasady i warunki
ksztattowania zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,

— maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy:
e budynek mieszkalny - do dwéch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
e nachylenie potaci dachu maksimum 45° o rownym kgcie nachylenia,
e jednolita kolorystyka dachow.

Plan ustala powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 40 %.
§ 62
Plan ustala na terenie oznaczonym na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1, do uchwaty
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symbolem D20U/KS realizacje ustug zwigzanych z obstugg komunikacyjna.
Plan ustala zasady ksztattowania zabudowy
1)  budynki ustugowe nie moga przekracza¢ wysokosci 2 kondygnacji przy zatozeniu:

a). maksimum nachylenia potaci dachu - 35°,

b). zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw dla poszczegdlnych jednostek,
Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 2 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.

Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala:
1)  budynki gospodarcze (socjalne, garaze) wolnostojace
2)  obiekty zwigzane z obstugg komunikacji kotowej
Plan ustala powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 40 %.
63
Plan ustala dla terenéw oznaczonych n§a rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1, do
uchwaty symbolem D15P adaptacje istniejgcych obiektdéw z mozliwoscig ich remontu,
modernizacji i wymiany
Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
Dla terenéw rozbudowywanej oraz nowej zabudowy okreslonych w ust. 1 plan ustala
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1)  budynki o wysokosci do 15 m przy zatozeniu
2)  maksimum nachylenia potaci dachu - 25°.
Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe, o maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej
linii rozgraniczajgcej drogi.
§ 64
Plan ustala dla terenéw rolnych oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1, do
uchwaty symbolami D2RP, D4RP, D13RP
Plan dopuszcza
1) realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz zwigzane
Z nimi urzadzenia,
2) realizacje zabudowy siedliskowej rozproszonej przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych.
65
Plan ustala dla terenédw oznaczonych n§a rysunku planu stanowigcych zatgcznik Nr 1, do
uchwaty symbolami D11ZN, D12ZN, D16ZN:

1) adaptacje i ochrone istniejgcych zadrzewien oraz ich wzbogacanie o nowe nasadzenia
2)  zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych

Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz

zwigzane z nimi urzgdzenia
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA ,,E” WAGLANY
§ 66

Dla jednostki planistycznej E plan ustala jako funkcje podstawowg zabudowe mieszkaniowag

jednorodzinng, zagrodowa, ustugi, tereny upraw polowych ii ogrodniczych, tereny lesne.

§ 67
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu stanowigcych zatgcznik Nr 1, do uchwaty
symbolami E7MN/MR, E10MN/MR, E11MN/MR, E20MN/MR, E22MN/MR, E25MN/MR,
E27MN/MR, plan ustala:
1) adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, gospodarczej i siedliskowe;.
2) realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej i siedliskowej na podstawie:

a). podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej
zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegotowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami,

b). wydzielenie dziattk moze odbywa¢ sie w ramach istniejacych podziatow
witasnosciowych bgdz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu
wstepnej koncepcji podziatu dziatki,



c). wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zatozeniu, ze minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek dla
zabudowy mieszkaniowej nie powinny by¢ mniejsze niz :

— 20 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej ,
— 30 m dla zabudowy siedliskowe;.
— minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej - 1000 m?;
— minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy siedliskowej - 2500 m?;
2. Dla terendéw rozbudowywanej i nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i siedliskowe;j,
plan ustala nastepujgce zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,

2)  maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy:

a). budynki mieszkalne - do dwdch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

b). budynki gospodarcze i ustugowe — 1 kondygnacja,

¢). nachylenie pofaci dachu maksimum 45° o rownym kacie nachylenia,

d). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla obiektéw kubaturowych na wydzielonej
dziafce.

3. Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
4.  Plan ustala powierzchnie biologicznie czynna:
1) 60 % - na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) 40 % - na terenach siedliskowych.
5. Dla zabudowy jednorodzinnej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub jako obiekt
wolnostojacy do 35 m? powierzchni zabudowy w ilosci 1 na dziatce,
2)  garaz wbudowany w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojacy,
3)  ustugi wbudowane w bryte budynku mieszkalnego.
6. Dla zabudowy siedliskowej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) budynki gospodarcze wolnostojgce o charakterze uzupetniajgcym o maksymalne;
wysokosci 8 m,
2) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce
3) ustugi w formie wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgcych,
przeznaczonych dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem
i bytowaniem mieszkancow.
§ 68
1. Plan ustala dla terenéw oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do
uchwaty, symbolami ESMN/ML, E18MN/ML:
1) realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej i letniskowej na podstawie:
a). podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej

zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegétowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami,

b). wydzielenie dziattk moze odbywa¢ sie w ramach istniejacych podziatéw
wiasnosciowych bagdz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu
wstepnej koncepcji podziatu dziafki,

c). wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zatozeniu, ze minimalne szerokosci krétszego boku wydzielonych dziatek dla
zabudowy mieszkaniowej i letniskowej nie powinny by¢é mniejsze niz:

— 20 m dla zabudowy wolnostojgcej ,

— minimalna wielkos¢ wydzielonych dzialek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 1000 m?;

— minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy letniskowej - 1500 m?

2. Dla terenow nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej plan ustala nastepujgce zasady i
warunki ksztattowania zabudowy:



1)
2)

3)

4)
5)

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,
maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy:
a). budynki mieszkalne - do dwdch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

b). budynki gospodarcze i ustugowe — 1 kondygnacja,

c). nachylenie potaci dachu maksimum 45° o rownym kacie nachylenia,

d). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla poszczegolnych terendw.

ogrodzenia frontowe dziatek azurowe 2z zakazem stosowania prefabrykatow
betonowych, o maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii
rozgraniczajgcej drogi.
plan ustala powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 60 %.
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako przeznaczenie dopuszczalne plan
ustala:

a). pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub jako

obiekt wolnostojgcy do 35 m? powierzchni zabudowy w ilosci 1 na dziatce,

b). garaz wbudowany w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojacy,

c). ustugi przeznaczone dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z
zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancow wbudowane w bryle budynku
mieszkalnego,

3. Dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy letniskowej plan ustala nastepujgce zasady i
warunki ksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:
a). budynki letniskowe - do dwoch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

b). nachylenie potaci dachu maksimum 45° o réwnym kacie nachylenia,

c). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla poszczegolnych terendw.
plan ustala realizacje budynkow letniskowych do 110 m? powierzchni zabudowy dla
minimalnej powierzchni dziatki 1500 m?2.
plan dopuszcza wiekszg powierzchnie zabudowy jezeli wiasciciel nabyt dwie lub trzy
dziatki lezgce obok siebie.
a). dla dwoch dziatek potgczonych przyjmuje sie na terenach letniskowych 85 % dziatki
biologicznie czynnej i wolnej od zabudowy kubaturowej (minimalna wielko$¢ dziafki
przy scaleniu 2500 m?)

b). dla trzech dziatek potgczonych przyjmuje sie na terenach letniskowych 90 % dziatki

biologicznie czynnej i wolnej od zabudowy kubaturowej (minimalna wielko$¢ dziatki
przy scaleniu 4500 m?)
c). dla pojedynczych dziatek o powierzchni do 2500,00 m? przyjmuje sie 110 m?
powierzchni zabudowy budynku letniskowego
dla pojedynczych dziatek o powierzchni od 2500,01 m? plan ustala analogicznie jak dla
punktu 1) i 2) powierzchni zabudowy budynku letniskowego
ogrodzenia frontowe dziatek azurowe =z zakazem stosowania prefabrykatow
betonowych, o maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii
rozgraniczajgcej drogi.
dla zabudowy letniskowej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
a). pomieszczenie gospodarcze wbudowane w bryte budynku letniskowego

b). garaz wbudowany w bryte budynku letniskowego

§ 69

1. Plan ustala dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
symbolem ESMN/U:

1)

realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem dziatalnosci ustugowej
przeznaczonej dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i
bytowaniem mieszkancéw wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce
na podstawie:
a). podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej
zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegotowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami,
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1.

2.

b). wydzielenie dziatek moze odbywaé sie w ramach istniejgcych podziatow
wiasnosciowych bgdz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu
wstepnej koncepcji podziatu dziafki,

c). wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zatozeniu, ze minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek dla
zabudowy mieszkaniowej nie powinny by¢ mniejsze niz:

— 25 m dla zabudowy wolnostojgcej ,
— minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej - 2000 m?;

Dla terenéw nowej zabudowy mieszkaniowej plan ustala nastepujgce zasady i warunki
ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,
2)  maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy:
a). budynki mieszkalne - do dwdch kondygnacji z poddaszem uzytkowym,
b). budynki gospodarcze i ustugowe — 1 kondygnacja,
c). nachylenie potaci dachu maksimum 45° o rownym kacie nachylenia,
d). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla poszczegoinych terenow.
Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
Plan ustala powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszag niz 60 % powierzchni dziatki
Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub jako obiekt
wolnostojacy do 35 m? powierzchni zabudowy w ilosci 1 na dziatce,
2)  garaz wbudowany w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojacy,
Plan ustala realizacje zabudowy ustugowej w ilosci 1 na dziatce.
70
Plan ustala dla terenu oznaczonego na rys§unku planu stanowigcego zatgcznik Nr 1, do uchwaty
symbolem E21U/KS realizacje nowej zabudowy ustugowe;j.

Dla terenéw nowej zabudowy ustugowej, okreslonej w ust. 1 plan ustala nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy:

1)  budynki ustugowe do dwoch kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, przy zatozeniu:

2)  maksimum nachylenia potaci dachu - 459

3)  zastosowania jednolitej kolorystyki dachow,

4)  ogrodzenia frontowe dziatek azurowe =z zakazem stosowania prefabrykatow
betonowych, o maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii
rozgraniczajgcej drogi.

5)  minimum 30 % dziatki biologicznie czynnej i wolnej od zabudowy kubaturowe;.

Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala:

1) pomieszczenia gospodarcze i socjalne wbudowane w bryte budynku ustugowego lub
jako obiekty wolnostojgce;

2)  garaze wbudowane w bryte budynku ustugowego lub wolnostojace;

3) realizacje pomieszczen mieszkalnych dla wiasciciela;

4)  obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla obstugi projektowanych obiektéw
ustugowych w granicach wtasnych dziatek;

5) obowigzek zapewnienia placu manewrowego dla samochoddéw osobowych i
ciezarowych;

§ 71
Plan ustala dla terenéw rolnych oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1, do
uchwaty symbolami E3RP, E9RP, E14RP, E23RP
Plan dopuszcza

1) realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz zwigzane
Z nimi urzadzenia,
2) realizacje zabudowy siedliskowej rozproszonej przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych.
§72



1. Plan ustala dla terenbw oznaczonych na rysunku planu stanowigcych zatgcznik Nr 1, do
uchwaty symbolami E1ZN, E6ZN, E8ZN, E24ZN:
1) adaptacje i ochrone istniejgcych zadrzewien oraz ich wzbogacanie o nowe nasadzenia
2)  zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych
2. Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzgdzenia
§73
1. Plan ustala dla terenédw oznaczonych na rysunku planu stanowigcych zatgcznik Nr 1, do
uchwaty symbolami E2LS, E4LS, E12LS, E13LS, E15LS, E16LS, E17LS, E19LS, E26LS,:
1) zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych
2) adaptacje istniejgcych duktow lesnych, z mozliwoscia modernizacji na ciggi pieszo —
rowerowe
2. Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzgdzenia
3. Plan ustala obowigzek zachowania waloréw srodowiska przyrodniczego; obowigzuje zakaz
wycinania drzew, oprécz przypadkoéw bezposredniego zagrozenia.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA ,,F” PARCZOW
§74
Dla jednostki planistycznej F plan ustala jako funkcje podstawowg zabudowe mieszkaniowag

jednorodzinng, zagrodowa, letniskows, ustugi, tereny upraw polowych i ogrodniczych, tereny lesne.

§75
1.  Dla terenéw rolnych oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1, do uchwaty
symbolami F3AMN/MR, FAMN/MR, F12MN/MR, F13MN/MR, plan ustala:

1) adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, gospodarczej i siedliskowe;.
2) realizacje nowej zabudowy jednorodzinne;j i siedliskowej na podstawie:

a). podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej
zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegotowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami,

b). wydzielenie dziattk moze odbywa¢ sie w ramach istniejagcych podziatéw
wiasnosciowych bgdz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu
wstepnej koncepcji podziatu dziafki,

c). wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zatozeniu, ze minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek dla
zabudowy mieszkaniowej nie powinny by¢é mniejsze niz :

— 20 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgce;j ,
— 30 m dla zabudowy siedliskowe;.
— minimalna wielko§¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 1000 m?;
— minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy siedliskowej - 2500 m?;
2. Dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i siedliskowe;j,
plan ustala nastepujgce zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,

2)  maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy:

a). budynki mieszkalne - do dwdch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

b). budynki gospodarcze i ustugowe — 1 kondygnacja,

c). nachylenie potaci dachu maksimum 45° o rownym kacie nachylenia,

d). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla obiektow kubaturowych na wydzielonej
dziatce.

3. Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
4.  Plan ustala powierzchnig biologicznie czynna:
1) 60 %- na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) 40 % - na terenach siedliskowych.
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Dla zabudowy jednorodzinnej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub jako obiekt
wolnostojgcy do 35 m? powierzchni zabudowy w ilosci 1 na dziatce,
2)  garaz wbudowany w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojacy,
3)  ustugi wbudowane w bryte budynku mieszkalnego.
Dla zabudowy siedliskowej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) budynki gospodarcze wolnostojgce o charakterze uzupetniajgcym o maksymalnej
wysokosci 8 m,
2) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce
3) ustugi w formie wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgcych,
przeznaczonych dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem
i bytowaniem mieszkancow.
§76
Plan ustala dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowigcego zatgcznik Nr 1, do uchwaty
symbolem F2MN/U:

1) realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem dziatalno$ci ustugowej
przeznaczonej dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i
bytowaniem mieszkancéw wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce
na podstawie:

a). podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej

zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegétowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami,

b). wydzielenie dziatek moze odbywaé sie w ramach istniejgcych podziatow
wiasnosciowych bgdz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu
wstepnej koncepcji podziatu dziafki,

c). wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zatozeniu, ze minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek dla
zabudowy mieszkaniowej nie powinny by¢ mniejsze niz:

— 25 m dla zabudowy wolnostojgcej ,
— minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j - 2000 m?;

Dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy mieszkaniowej plan ustala nastepujace zasady i
warunki ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,
2)  maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy:
a). budynki mieszkalne - do dwdch kondygnacji z poddaszem uzytkowym,
b). budynki gospodarcze i ustugowe — 1 kondygnacja,
c). nachylenie potaci dachu maksimum 45° o rownym kacie nachylenia,
d). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla poszczegoinych terenow.
Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
Plan ustala powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszag niz 60 % powierzchni dziatki
Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub jako obiekt
wolnostojgcy do 35 m? powierzchni zabudowy w ilosci 1 na dzialce,
2)  garaz wbudowany w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojacy,

Plan ustala realizacje zabudowy ustugowej w ilosci 1 na dziatce.

§77
Plan ustala dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1, do uchwaty
symbolem F8UT/ML.:

Realizacje nowej zabudowy ustugowej wolnostojgcej zwigzanej z ustugami turystyki,

Realizacje nowej zabudowy gospodarczej (w tym garazy) jako wolnostojgcych Iub
wbudowanych w bryte budynku ustugowego,

Minimalng powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki.



5. Plan ustala nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy ustugowe;:
1) stosowanie dachéw dwu- i wielospadowych o réownym kacie nachylenia
odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 15°- 45°.
2) dopuszczalng wysoko$¢ budynkéw dla prowadzenia dziatalnosci ustugowej i
gospodarczej nie wiecej niz 1 1/2 kondygnacii.
6. Realizacje nowej zabudowy letniskowej na podstawie:
a). podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej

zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegétowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami
b). wydzielenie dziatek moze odbywa¢ sie w ramach istniejacych podziatow
wiasnos$ciowych bagdz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu
wstepnej koncepcji podziatu dziatki
c). wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zatozeniu ze minimalna szerokos¢ krétszego boku wydzielonych dziatek nie powinna
by¢ mniejsza niz 20 m
d). minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy letniskowej - 1500 m?;
7. Dla terendw nowej zabudowy letniskowej plan ustala nastepujgce zasady i warunki
ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,
2)  maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy:
a). budynki letniskowe - do dwoch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
b). nachylenie potaci dachu maksimum 45° o réwnym kacie nachylenia,
c). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla poszczegolnych terenow.
8.  Plan ustala realizacje budynkdw letniskowych do 110 m? powierzchni zabudowy dla minimalnej
powierzchni dziatki 1500 m?.
9.  Plan dopuszcza wigkszg powierzchnie zabudowy jezeli wasciciel nabyt dwie lub trzy dziatki
lezgce obok siebie.
1) dla dwdch dziatek potgczonych przyjmuje sie na terenach letniskowych 85 % dziatki
biologicznie czynnej i wolnej od zabudowy kubaturowej (minimalna wielko$¢ dziatki przy
scaleniu 2500 m?)
2) dla trzech dziatek potgczonych przyjmuje sie na terenach letniskowych 90 % dziatki
biologicznie czynnej i wolnej od zabudowy kubaturowej (minimalna wielko$¢ dziatki przy
scaleniu 4500 m?)
3) dla pojedynczych dziatek o powierzchni do 2500,00 m? przyjmuije sie 110 m?
powierzchni zabudowy budynku letniskowego
10. Dla pojedynczych dziatek o powierzchni od 2500,01 m? plan ustala analogicznie jak dla punktu
1) i 2) powierzchni zabudowy budynku letniskowego ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z
zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane
w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
11. Dla zabudowy letniskowej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) pomieszczenie gospodarcze wbudowane w bryte budynku letniskowego
2)  garaz wbudowany w bryte budynku letniskowego
78
1. Plan ustala dla terenéw rolnych oznaczony§ch na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1, do
uchwaty symbolami F1RP, F5RP, F11RP, F14RP
2. Plan dopuszcza
1) realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz zwigzane
Z nimi urzadzenia,
2) realizacje zabudowy siedliskowej rozproszonej przy gtéwnych ciagach komunikacyjnych.
3. Plan ustala zakaz realizacji zabudowy siedliskowej na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem F5RP.
§79
1. Plan ustala dla terenébw oznaczonych na rysunku planu stanowigcych zatgcznik Nr 1, do
uchwaty symbolami F7ZN, F9ZN:

1) adaptacje i ochrone istniejgcych zadrzewien oraz ich wzbogacanie o nowe nasadzenia



2)  zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych
2. Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzgdzenia
§ 80
1. Plan ustala dla terenédw oznaczonych na rysunku planu stanowigcych zatgcznik Nr 1, do
uchwaty symbolami F6LS, F10LS, F15LS, :
1) zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych
2) adaptacje istniejgcych duktow lesnych, z mozliwoscia modernizacji na ciggi pieszo —
rowerowe
2. Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzgdzenia
3. Plan ustala obowigzek zachowania walorow $rodowiska przyrodniczego; obowigzuje zakaz
wycinania drzew, oprécz przypadkoéw bezposredniego zagrozenia.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA ,,G” PARCZOWEK
§ 81
Dla jednostki planistycznej G plan ustala jako funkcje podstawowg zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng, zagrodowa, letniskowg, przemyst, tereny upraw polowych i ogrodniczych, tereny lesne.
§ 82

1.  Dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty symbolami
G17MN/MR, G20MN/MR, G23MN/MR, G37MN/MR, G42MN/MR , G44MN/MR , G50MN/MR
plan ustala:

1) adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, gospodarczej i siedliskowe;.
2) realizacje nowej zabudowy jednorodzinne;j i siedliskowej na podstawie:
a). podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej
zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegotowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami,

b). wydzielenie dziattk moze odbywa¢ sie w ramach istniejacych podziatow
wiasnosciowych bgdZz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu
wstepnej koncepcji podziatu dziatki,

c). wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zatozeniu, ze minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek dla
zabudowy mieszkaniowej nie powinny by¢ mniejsze niz :

— 20 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j ,
— 30 m dla zabudowy siedliskowe;.
— minimalna wielkos¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 1000 m?;
— minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy siedliskowej - 2500 m?;
2. Dla terendéw rozbudowywanej i nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i siedliskowe;,
plan ustala nastepujgce zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,

2)  maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy:

a). budynki mieszkalne - do dwdch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

b). budynki gospodarcze i ustugowe — 1 kondygnacja,

c). nachylenie pofaci dachu maksimum 45° o rownym kacie nachylenia,

d). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla obiektéw kubaturowych na wydzielonej
dziatce.

3. Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
4.  Plan ustala powierzchnie biologicznie czynna:
1) 60 % - na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2) 40 % - na terenach siedliskowych.
5. Dla zabudowy jednorodzinnej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:



1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub jako obiekt
wolnostojacy do 35 m? powierzchni zabudowy w ilosci 1 na dziatce,
2)  garaz wbudowany w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojacy,
3)  ustugi wbudowane w bryte budynku mieszkalnego.
6. Dla zabudowy siedliskowej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) budynki gospodarcze wolnostojgce o charakterze uzupetniajgcym o maksymalne;
wysokosci 8 m ,
2) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce
3) ustugi w formie wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgcych,
przeznaczonych dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem
i bytowaniem mieszkancow.
§ 83
1. Plan ustala dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowigcego zatgcznik Nr 1, do uchwaty
symbolem G51MN:
1) realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej na podstawie nastepujgcych zasad
i warunkéw podziatu nieruchomosci:
a). podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej
zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegétowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami,

b). wydzielenie dziatek moze odbywaé sie w ramach istniejgcych podziatow
wiasnoéciowych badZz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu
wstepnej koncepcji podziatu dziafki,

c). wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zatozeniu, ze minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek dla
zabudowy mieszkaniowej nie powinny by¢ mniejsze niz:

— 20 m dla zabudowy wolnostojgcej ,
— minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej - 1000 m?;
2. Dla terenéw nowej zabudowy mieszkaniowej plan ustala nastepujgce zasady i warunki
ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,
2)  maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:

a). budynki mieszkalne - do dwdch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

b). budynki gospodarcze — 1 kondygnacja,

c). nachylenie potaci dachu maksimum 45° o rownym kacie nachylenia,

d). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla obiektow kubaturowych na wydzielonej
dziatce

3. Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
4.  Plan ustala powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 70 % powierzchni dziatki.
5. Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub jako obiekt
wolnostojacy do 35 m? powierzchni zabudowy w ilosci 1 na dziatce,
2)  garaz wbudowany w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojacy,
3) ustugi przeznaczone dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z
zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancow wbudowane w bryte budynku mieszkalnego,
84
1. Plan ustala dla terenédw oznaczonych n§a rysunku planu stanowigcych zatgcznik Nr 1, do
uchwaty, symbolem G31ML, G53ML, G54ML.:
1) realizacje nowej zabudowy letniskowej na podstawie:
a). podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej

zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegdotowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami



b). wydzielenie dziatek moze odbywaé sie w ramach istniejgcych podziatow
wiasnosciowych bgdz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu
wstepnej koncepcji podziatu dziatki

c). wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zatozeniu ze minimalna szerokos¢ krotszego boku wydzielonych dziatek nie powinna
by¢ mniejsza niz 20 m

d). minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy letniskowej - 1500 m?;

Dla terenéw nowej zabudowy letniskowej plan ustala nastepujgce zasady i warunki
ksztattowania zabudowy:

1)  nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,

2)  maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:

a). budynki letniskowe - do dwoch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

b). nachylenie potaci dachu maksimum 45° o rownym kacie nachylenia,

c). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla poszczegolnych terendw.

Plan ustala realizacje budynkéw letniskowych do 110 m? powierzchni zabudowy dla minimalne;j
powierzchni dziatki 1500 m?..

Plan dopuszcza wiekszg powierzchnie zabudowy jezeli wiasciciel nabyt dwie lub trzy dziatki
lezgce obok siebie.

1) dla dwéch dziatek potaczonych przyjmuje sie na terenach letniskowych 85 % dziatki
biologicznie czynnej i wolnej od zabudowy kubaturowej (minimalna wielkos¢ dziatki przy
scaleniu 2500 m?)

2) dla trzech dziatek potgczonych przyjmuje sie na terenach letniskowych 90 % dziatki
biologicznie czynnej i wolnej od zabudowy kubaturowej (minimalna wielkos¢ dziatki przy
scaleniu 4500 m?)

3) dla pojedynczych dziatek o powierzchni do 2500,00 m? przyjmuje sie 110 m?
powierzchni zabudowy budynku letniskowego

Dla pojedynczych dziatek o powierzchni od 2500,01 m? plan ustala analogicznie jak dla punktu
1) i 2) powierzchni zabudowy budynku letniskowego
Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalone;j linii rozgraniczajgcej drogi.
Dla zabudowy letniskowej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:

1) pomieszczenie gospodarcze wbudowane w bryte budynku letniskowego

2)  garaz wbudowany w bryte budynku letniskowego
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Plan ustala dla terenu oznaczonego na rys?mku planu stanowigcego zatgcznik Nr 1, do uchwaty,
symbolem G52U/MN:

1)  realizacje ustug z dopuszczeniem budynku mieszkalnego.

Dla terenéw nowej zabudowy okreslonej w ustepie 1, plan ustala nastepujace zasady i warunki
podziatu nieruchomosci:

1)  podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej zgodnie z
ustaleniami planu oraz przepisami szczegdétowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami,

2) wydzielenie dziattk moze odbywa¢ sie w ramach istniejgcych podziatéw
wiasnosciowych badZz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu wstepnej
koncepcji podziatu dziatki,

3) minimalna szeroko$¢ krotszego boku wydzielonych dziatek nie powinny by¢ mniejsze
niz 25 m.

4)  minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
2000 m?;

Realizacja nowej zabudowy powinna odbywac¢ sie po wykonaniu lub réwnoczeénie z budowg
podstawowych elementow infrastruktury techniczne;.

W stosunku do nowej zabudowy ustugowej, na terenach o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala
nastepujgce wymagania:

1) ustugi wolnostojgce, z wykluczeniem produkcji, o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza
granice dziatki w rozumieniu przepiséw szczegdlnych,



2)  maksymalna wysokos¢ budynkow ustugowych 1 kondygnacja,
a). maksimum nachylenia potaci dachu - 40° o rownym kacie nachylenia,
b). zastosowanie jednolitej kolorystyki dachow,
W stosunku do istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, na terenach o ktérych
mowa w ust. 1 plan ustala zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych 2 kondygnacje uzytkowe (druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe),
a). nachylenie potaci dachu maksimum 45° o rownym kacie nachylenia,
b). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla poszczegdlnych terendw.
Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala:
1) budynki gospodarcze wolnostojgce, parterowe, bez podpiwniczenia do 35 m?
powierzchni zabudowy,
2) garaze wolnostojgce lub wbudowane w bryte budynku mieszkalnego.

Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢é mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.
§ 86

Plan ustala dla terenbw oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1, do
uchwaly symbolem G18P adaptacje istniejacych obiektéw z mozliwoscig ich remontu,
modernizacji i wymiany.
Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢é mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
Dla terenéw rozbudowywanej oraz nowej zabudowy okreslonych w ust. 1 plan ustala
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki o wysokosci do 15 m przy zatozeniu
a). maksimum nachylenia potaci dachu - 25°.
Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe, o maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej
linii rozgraniczajgcej drogi.
§ 87
Plan ustala dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowigcego zatgcznik Nr 1, do uchwaty
symbolem G19NO realizacje urzadzen odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow.
W terenach, o ktérych mowa w ust. 1, plan dopuszcza w zakresie przeznaczenia
uzupetniajgcego lokalizacje:
1)  urzadzen komunikacji kotowej i pieszej
2)  urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych
3) zadrzewien i zakrzewien w formie zieleni izolacyjnej.
§ 88
Plan ustala dla terendw rolnych oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1, do
uchwaty symbolami G5RP, G7RP, G11RP, G15RP, G24RP, G25RP, G28RP, G32RP, G35RP,
G36RP, G45RP, G46RP, G47RP, G48RP, G49RP:
Plan dopuszcza
1) realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz zwigzane
Z nimi urzadzenia,
2) realizacje zabudowy siedliskowej rozproszonej przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych.
3) adaptacje, rozbudowe oraz modernizacjg istniejacej zabudowy rozproszone;
mieszkaniowej siedliskowej zgodnie z wymogami § 22
Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzgdzenia.
§ 89
Plan ustala dla terenéw oznaczonych, na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do
uchwaty, symbolami G3ZN, G4ZN, G12ZN, G16ZN, G21ZN, G29ZN, G34ZN, G41ZN,

1) adaptacje i ochrone istniejgcych zadrzewien oraz ich wzbogacanie o nowe nasadzenia
2)  zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych

Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzadzenia.



§ 90
1. Plan ustala dla terenu oznaczonego, na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
symbolami: G1LS,: G2LS,: G6LS,: G8LS,: GILS,: G10LS,: G13LS,: G14LS,: G22S,: G26LS,:
G27LS,: G30LS,: G33LS,: G38LS,: G39LS,: G40LS,: G43LS,:
1) zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych
2) adaptacje istniejgcych duktow lesnych, z mozliwoscia modernizacji na ciggi pieszo —
rowerowe.
2. Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzgdzenia
3. Plan ustala obowigzek zachowania walorow $rodowiska przyrodniczego; obowigzuje zakaz
wycinania drzew, oprocz przypadkow bezposredniego zagrozenia.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA ,,H” KURASZKOW
§ 91
Dla jednostki planistycznej H plan ustala jako funkcje podstawowg zabudowe mieszkaniowag

jednorodzinng, zagrodowa, ustugi, tereny upraw polowych ii ogrodniczych, tereny lesne.
§ 92

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty, symbolami
H1MN/MR, H7MN/MR, HO9MN/MR, H13MN/MR, H14MN/MR, H16MN/MR, H20MN/MR,
H27MN/MR plan ustala:

1) adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, gospodarczej i siedliskowe;.
2) realizacje nowej zabudowy jednorodzinne;j i siedliskowej na podstawie:

a). podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej
zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegotowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami,

b). wydzielenie dziattk moze odbywa¢ sie w ramach istniejagcych podziatow
wiasnosciowych bgdZz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu
wstepnej koncepcji podziatu dziatki,

c). wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zatozeniu, ze minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek dla
zabudowy mieszkaniowej nie powinny by¢ mniejsze niz :

— 20 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej ,
— 30 m dla zabudowy siedliskowe;.
minimalna wielkos¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 1000 m?;
— minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy siedliskowej - 2500 m?;
2. Dla terendéw rozbudowywanej i nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i siedliskowe;j,
plan ustala nastepujgce zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,
2)  maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy:
a). budynki mieszkalne - do dwdch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
b). budynki gospodarcze i ustugowe — 1 kondygnacja,
¢). nachylenie pofaci dachu maksimum 45° o rownym kacie nachylenia,
d). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla obiektow kubaturowych na wydzielonej
dziatce.

3. Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o

maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.

4.  Plan ustala powierzchnie biologicznie czynna:

1) 60 % - na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) 40 % - na terenach siedliskowych.
5. Dla zabudowy jednorodzinnej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:

1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub jako obiekt
wolnostojacy do 35 m? powierzchni zabudowy w ilosci 1 na dzialce,



2)  garaz wbudowany w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojacy,
3)  ustugi wbudowane w bryte budynku mieszkalnego.
Dla zabudowy siedliskowej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) budynki gospodarcze wolnostojace o charakterze uzupetniajgcym o maksymalnej
wysokosci 8 m
2) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce
3) ustugi w formie wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgcych,
przeznaczonych dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem
i bytowaniem mieszkancow.
§ 93
Plan ustala dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowigcego zatgcznik Nr 1 do
uchwaty , symbolem H8U:
1) adaptacje istniejgcej zabudowy ustugowej z mozliwoscig modernizacji i rozbudowy lub
realizacji nowej.
2) nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
a). budynki ustugowe nie mogg przekracza¢ wysokosci 1 kondygnacii przy zatozeniu
— maksimum nachylenia potaci dachu - 40° o réwnym kacie nachylenia,
— zastosowania jednolitej kolorystyki dachow.
Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 2,2 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
Plan ustala realizacje ustug wolnostojgcych, z wykluczeniem produkcji, o ucigzliwosci
(w rozumieniu przepiséw szczegdlnych) nie wykraczajgcej poza granice dziatki.
Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢é mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
94
Plan ustala dla terenéw rolnych oznaczony§ch na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do

uchwaty, symbolami H4RP, H6RP, H10RP, H17RP, H24RP, H26RP zakaz wprowadzania
obiektéw kubaturowych.
Plan dopuszcza

1) realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz zwigzane

Z nimi urzadzenia,
2) realizacje zabudowy siedliskowej rozproszonej przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych.
95

Plan ustala dla terenéw oznaczonych na r;?sunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty
, symbolami: H3ZN, H11ZN, H15ZN, H18ZN, H22ZN, H23ZN:

1) adaptacje i ochrone istniejgcych zadrzewien oraz ich wzbogacanie o nowe nasadzenia

2)  zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych
Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzgdzenia.

§ 96

Plan ustala dla terendéw oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty
, symbolami: H2LS, H5LS, H12LS, H19LS, H21LS, H25LS,

1) zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych

2) adaptacje istniejgcych duktow lesnych, z mozliwoscia modernizacji na ciggi pieszo —

rowerowe

Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzgdzenia
Plan ustala obowigzek zachowania waloréw s$rodowiska przyrodniczego; obowigzuje zakaz
wycinania drzew, oprécz przypadkoéw bezposredniego zagrozenia.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA ,,I” PETRYKOZY
§ 97

Dla jednostki planistycznej | plan ustala jako funkcje podstawowg zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng, zagrodowa, tereny upraw polowych i ogrodniczych.



§ 98
1. Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwatly ,
symbolami: I7MN/MR, M1OMN/MR, M12MN/MR, I16MN/MR, 17MN/MR, 120MN/MR, 121MN/MR,
124MN/MR, plan ustala:

1) adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, gospodarczej i siedliskowe;.

2) realizacje nowej zabudowy jednorodzinne;j i siedliskowej na podstawie:

a). podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej
zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegdtowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami,

b). wydzielenie dziattk moze odbywa¢ sie w ramach istniejgcych podziatow
wiasnosciowych bgdZz w wyniku zniesienia wlasnosci po uprzednim wykonaniu
wstepnej koncepcji podziatu dziatki,

c). wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zatozeniu, ze minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek dla
zabudowy mieszkaniowej nie powinny by¢ mniejsze niz :

— 20 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej ,
— 30 m dla zabudowy siedliskowe;.
— minimalna wielkos¢ wydzielonych dzialek dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej - 1000 m?;

minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy siedliskowej - 2500 m?;

2. Dla terenow rozbudowywanej i nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i siedliskowe;j,

plan ustala nastepujgce zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,
2)  maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy:
a). budynki mieszkalne - do dwoch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
b). budynki gospodarcze i ustugowe — 1 kondygnacja,
¢). nachylenie potaci dachu maksimum 45°0 rownym kacie nachylenia,

d). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla obiektow kubaturowych na wydzielonej
dziafce.

3.  Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
4.  Plan ustala powierzchnie biologicznie czynna:
1) 60 %- na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) 40 % - na terenach siedliskowych.
5.  Dla zabudowy jednorodzinnej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub jako obiekt
wolnostojgcy do 35 m? powierzchni zabudowy w ilosci 1 na dziatce,
2)  garaz wbudowany w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojgcy,
3)  ustugi wbudowane w bryte budynku mieszkalnego.
6. Dla zabudowy siedliskowej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) budynki gospodarcze wolnostojgce o charakterze uzupetniajgcym o maksymainej
wysokosci 8 m,
2) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce
3) ustugi w formie wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgcych,

przeznaczonych dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem
i bytowaniem mieszkancow.

§ 99
1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaty , symbolem
I25MN/MR/U plan ustala:
1) adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, gospodarczej, siedliskowej i ustug.



2) realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej, siedliskowej i ustug w formie wbudowanych
lub wolnostojgcych, przeznaczonych dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
zwigzanej z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkaricéw na podstawie:

a). podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej
zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegétowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami,

b). wydzielenie dziattk moze odbywa¢ sie w ramach istniejacych podziatow
wiasnosciowych bgdZz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu
wstepnej koncepcji podziatu dziatki,

c). wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zatozeniu, ze minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek dla
zabudowy mieszkaniowej nie powinny by¢ mniejsze niz :

— 20 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgce;j,

— 25 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej z ustugami wbudowanymi w
bryte budynku mieszkalnego,

— 30 m dla zabudowy siedliskowe;.

— 30 m dla zabudowy ustugowej

— 30 m dla zabudowy jednorodzinne z ustugami wolnostojgcymi

— minimalna wielko§¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 1000 m?,

— minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowe;j
jegjnorodzinnej z ustugami wbudowanymi w bryte budynku mieszkalnego - 1500
ms,

— minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami - 2500 m?

— minimalna wielkos¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy ustugowej wolnostojgcej -

2000 m?,

minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy siedliskowej - 2500 m?;

Dla terendw rozbudowywanej i nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, siedliskowej i

ustug, plan ustala nastepujgce zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,
2)  maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:
a). budynki mieszkalne - do dwdch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
b). budynki gospodarcze i ustugowe — 1 kondygnacja,
¢). nachylenie potaci dachu maksimum 45° o rownym kacie nachylenia,
d). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla obiektow kubaturowych na wydzielonej
dziatce

Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o

maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.

Plan ustala powierzchnig biologicznie czynna:

I) 60 % - na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi w bryte budynku mieszkalnego

2) 40 % - na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
wolnostojacymi.

3) 40 % - na terenach siedliskowych.

Dla zabudowy jednorodzinnej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:

1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub jako obiekt
wolnostojgcy do 35 m? powierzchni zabudowy w ilosci 1 na dziatce,
2)  garaz wbudowany w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojgcy,

Dla zabudowy siedliskowej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:

1) budynki gospodarcze wolnostojgce o charakterze uzupetniajgcym o maksymainej
wysokosci 8 m ,
2) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce



7.  Plan ustala realizacje zabudowy ustugowej w ilosci 1 na dziatce.
§ 100
L. Plan ustala dla terenu oznaczonego, na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty ,
symbolem 128 MN:
1) realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej na podstawie nastepujgcych zasad
i warunkéw podziatu nieruchomosci:

a). podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej
zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegotowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami,

b). wydzielenie dziattk moze odbywa¢ sie w ramach istniejacych podziatéw
wiasnosciowych bgdz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu
wstepnej koncepcji podziatu dziatki,

c). wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zatozeniu, ze minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek dla
zabudowy mieszkaniowej nie powinny by¢ mniejsze niz:

— 20 m dla zabudowy wolnostojace;j ,

— minimalna wielko§¢ wydzielonych dziatlek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 1000 m?;
2. Dla terenow nowej zabudowy mieszkaniowej plan ustala nastepujgce zasady i warunki
ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,

2)  maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy:

a). budynki mieszkalne - do dwoch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

b). budynki gospodarcze — 1 kondygnacja,

c¢). nachylenie potaci dachu maksimum 45° o rownym kacie nachylenia,

d). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla obiektow kubaturowych na wydzielonej
dziafce

3.  Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.

4.  Plan ustala powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 70 % powierzchni dziatki.

5.  Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:

1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub jako obiekt
wolnostojgcy do 35 m? powierzchni zabudowy w ilosci 1 na dziatce,

2)  garaz wbudowany w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojgcy,

3) ustugi przeznaczone dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z
zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancow wbudowane w bryte budynku mieszkalnego,

101
1. Plan ustala dla terenu oznaczonego na ry§unku planu stanowigcego zatgcznik Nr 1, do uchwaty
symbolem 134MN/U:

1) realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem dziatalno$ci ustugowej
przeznaczonej dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i
bytowaniem mieszkancéw wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce
na podstawie:

a). podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej
zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegdotowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami,

b). wydzielenie dziattk moze odbywa¢ sie w ramach istniejgcych podziatow
wiasnosciowych bgdZz w wyniku zniesienia wlasnosci po uprzednim wykonaniu
wstepnej koncepcji podziatu dziatki,

c). wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zatozeniu, ze minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek dla
zabudowy mieszkaniowej nie powinny by¢ mniejsze niz:

— 25 m dla zabudowy wolnostojgcej ,

— minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej - 2000 m?;
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Dla terenéw nowej zabudowy mieszkaniowej plan ustala nastepujace zasady i warunki
ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,
2)  maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:
a). budynki mieszkalne - do dwdch kondygnacji z poddaszem uzytkowym,
b). budynki gospodarcze i ustugowe — 1 kondygnacja,
c). nachylenie potaci dachu maksimum 45° o rownym kacie nachylenia,
d). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla poszczegolnych terenow.
Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
Plan ustala powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 60 % powierzchni dziatki
Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub jako obiekt
wolnostojgcy do 35 m? powierzchni zabudowy w ilosci 1 na dziafce,
2)  garaz wbudowany w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojacy,

Plan ustala realizacje zabudowy ustugowej w ilosci 1 na dziatce.

§ 102
Plan ustala dla terenu oznaczonego, na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
symbolem 16UO:

1) lokalizacje ustug z zakresu szkolnictwa podstawowego
2) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscig modernizacja, rozbudowy oraz budowy
nowych obiektow
Dla realizacji nowych obiektéw kubaturowych plan ustala nastepujgce zasady ksztaltowania
zabudowy:
1)  budynki ustugowe nie moga przekracza¢ wysokosci 3 kondygnacji przy zatozeniu
a). maksimum nachylenia potaci dachu - 35° o rownym kacie nachylenia,
b). zastosowania jednolitej kolorystyki dachéow.
Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 2,2 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢é mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.
Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenie o ktérym mowa w ust. 1 plan ustala:
1) pomieszczenia gospodarcze (socjalne) wbudowane w bryte budynku lub wolnostojgce,
2)  obiekty i urzadzenia sportowe ziemne i kubaturowe,
3) place zabaw,
Plan ustala dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
symbolem I8UK adaptacje, modernizacje rozbudowe i wymiane istniejgcych obiektéw
kubaturowych oraz realizacje nowych
Plan ustala dla modernizacji rozbudowy i wymiany istniejacych obiektéw kubaturowych oraz
realizacji nowych nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1)  budynki ustugowe nie moga przekracza¢ wysokosci 3 kondygnacji przy zatozeniu
a). maksimum nachylenia pofaci dachu - 45°.
b). zastosowania jednolitej kolorystyki dachow dla obiektow kubaturowych na wydzielonej
dziafce.
Plan ustala ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow
betonowych, o maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej
drogi.
Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢é mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.
Wszelkie prace polegajgce na zmianie istniejgcego stanu i wygladu budynku (w tym réwniez
remonty wymagajgce zgtoszenia w gminie — np. wymiana okien, prace remontowe przy
elewacjach i dachu), wymagajg kazdorazowo uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,
§ 103
Plan ustala dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
symbolem 111ZC adaptacje i rozbudowe istniejgcego cmentarza.



Plan ustala obowigzek zachowania waloréw srodowiska przyrodniczego, w tym rowniez
odpowiedzialno$ci za sprawowanie opieki nad tworami przyrody znajdujgcymi sie na terenie
cmentarza, a przede wszystkim zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej (pojedynczych drzew,
zadrzewien). Obowigzuje zakaz wycinania drzew, oprdocz przypadkéw bezposredniego
zagrozenia.

§ 104
Plan ustala dla terenéw rolnych oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do
uchwaty, symbolami I1RP, I3RP, I9RP, I114RP, I118RP, I123RP, 127RP, 132RP
Plan dopuszcza

1) realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz zwigzane
Z nimi urzagdzenia,
2) realizacje zabudowy siedliskowej rozproszonej przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych.
plan ustala zakaz realizacji obiektéw kubaturowych na terenie jednostek I9RP, 114RP,
105
Plan ustala dla terenéw oznaczonych na r§/sunku planu stanowigcych zatgcznik Nr 1 do uchwaty
, symbolami 12ZN, 26ZN:
1) adaptacje i ochrone istniejgcych zadrzewien oraz ich wzbogacanie o nowe nasadzenia
2)  zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych
Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzgdzenia
§ 106
Plan ustala dla terenéw oznaczonych na rysunku planu stanowigcych zatgcznik Nr 1 do uchwaty
, symbolami I14LS, I5LS, I13LS, I15LS, I19LS, 122LS, 129LS, I30LS, I31LS, I33LS,:
1) zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych
2) adaptacje istniejgcych duktow lesnych, z mozliwoscia modernizacji na ciggi pieszo —
rowerowe
Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzgdzenia
Plan ustala obowigzek zachowania waloréw s$rodowiska przyrodniczego; obowigzuje zakaz
wycinania drzew, oprocz przypadkow bezposredniego zagrozenia.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA ,,J” ZAKRZOW
§ 107

Dla jednostki planistycznej J plan ustala jako funkcje podstawowg zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng, zagrodowa, tereny upraw polowych i ogrodniczych, tereny lesne.

§ 108
Dla terenbw oznaczonych na rysunku planu stanowigcych zatgcznik Nr 1 do uchwaly ,
symbolami JSMN/MR, J12MN/MR, J14MN/MR, plan ustala:

1) adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, gospodarczej i siedliskowe;.
2) realizacje nowej zabudowy jednorodzinne;j i siedliskowej na podstawie:
a). podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej

zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegétowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami,

b). wydzielenie dziatek moze odbywaé sie w ramach istniejgcych podziatow
wiasnoéciowych badZz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu
wstepnej koncepcji podziatu dziafki,

c). wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zatozeniu, ze minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek dla
zabudowy mieszkaniowej nie powinny by¢ mniejsze niz :

— 20 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej ,

— 30 m dla zabudowy siedliskowe;.

— minimalna wielkos¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 1000 m?;

— minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy siedliskowej - 2500 m?;



2. Dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i siedliskowe;j,
plan ustala nastepujgce zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,
2)  maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:
a). budynki mieszkalne - do dwdch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
b). budynki gospodarcze i ustugowe — 1 kondygnacja,
c). nachylenie potaci dachu maksimum 45° o rownym kacie nachylenia,
d). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla obiektow kubaturowych na wydzielonej
dziatce.
3. Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
4.  Plan ustala powierzchnig biologicznie czynna:
1) 60 % - na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2) 40 % - na terenach siedliskowych.
5. Dla zabudowy jednorodzinnej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub jako obiekt
wolnostojgcy do 35 m? powierzchni zabudowy w ilosci 1 na dziafce,
2)  garaz wbudowany w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojacy;,,
3)  ustugi wbudowane w bryte budynku mieszkalnego.
6. Dla zabudowy siedliskowej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) budynki gospodarcze wolnostojgce o charakterze uzupetniajgcym o maksymainej
wysokosci 8 m ,
2) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce
3) ustugi w formie wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgcych,
przeznaczonych dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem
i bytowaniem mieszkancow.
§ 109
1. Plan ustala dla terenu oznaczonego, na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty ,
symbolem J18MN:
1) realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej na podstawie nastepujacych zasad
i warunkéw podziatu nieruchomosci:
a). podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej

zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegdotowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami,

b). wydzielenie dziattk moze odbywa¢ sie w ramach istniejgcych podziatow
wiasnosciowych bgdZz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu
wstepnej koncepcji podziatu dziafki,

c). wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zatozeniu, ze minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek dla
zabudowy mieszkaniowej nie powinny by¢ mniejsze niz:

— 20 m dla zabudowy wolnostojgce;j ,
— minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej - 1000 m?;
2. Dla terenéw nowej zabudowy mieszkaniowej plan ustala nastepujgce zasady i warunki
ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,
2)  maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy:

a). budynki mieszkalne - do dwdch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

b). budynki gospodarcze — 1 kondygnacja,

c). nachylenie potaci dachu maksimum 45° o rownym kacie nachylenia,

d). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla obiektow kubaturowych na wydzielonej
dziatce

3. Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.



4.  Plan ustala powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 70 % powierzchni dziatki.
5. Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub jako obiekt
wolnostojacy do 35 m? powierzchni zabudowy w ilosci 1 na dziatce,
2)  garaz wbudowany w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojacy,
3) ustugi przeznaczone dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z
zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancoéw wbudowane w bryte budynku mieszkalnego,
110
1. Plan ustala dla terenu oznaczonego na rySunku planu stanowigcego zatgcznik Nr 1, do uchwaty
symbolem J19MN/U realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem dziatalnos$ci
ustugowej przeznaczonej dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem
i bytowaniem mieszkancéw wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce.

2. Dla terenu nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej plan ustala nastepujgce zasady i warunki
ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,
2)  maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:
a). budynki mieszkalne - do dwdch kondygnacji z poddaszem uzytkowym,
b). budynki gospodarcze i ustugowe — 1 kondygnacja,
c). nachylenie pofaci dachu maksimum 45° o rownym kacie nachylenia,
d). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla poszczegolnych terendw.
3. Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalone;j linii rozgraniczajgcej drogi.
4.  Plan ustala powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 60 % powierzchni dziatki
5. Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub jako obiekt
wolnostojgcy do 35 m? powierzchni zabudowy w ilosci 1 na dziafce,
2)  garaz wbudowany w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojacy,

6.  Plan ustala realizacje zabudowy ustugowej w ilosci 1 na dziatce.
§ 111
1. Plan ustala dla terenéw rolnych oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do
uchwaty, symbolami J1RP, J7RP, J9RP, J11RP J15RP, J17RP
2. Plan dopuszcza

1) realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz zwigzane
Z nimi urzadzenia,
2) realizacje zabudowy siedliskowej rozproszonej przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych.
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1. Plan ustala dla terenéw oznaczonych na r3§/sunku planu stanowigcych zatgcznik Nr 1 do uchwaty
, symbolami J3ZN, J8ZN, J13ZN, J16ZN:
1) adaptacje i ochrone istniejgcych zadrzewien oraz ich wzbogacanie o nowe nasadzenia
2)  zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych
2. Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzgdzenia
§ 113
1. Plan ustala dla terenéw oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do
uchwaty , symbolami J4LS, J5LS, J6LS, J10LS:
1)  zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych
2) adaptacje istniejgcych duktow lesnych, z mozliwoscia modernizacji na ciggi pieszo —
rowerowe
2. Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzadzenia
3.  Plan ustala obowigzek zachowania waloréw s$rodowiska przyrodniczego; obowigzuje zakaz
wycinania drzew, oprécz przypadkéw bezposredniego zagrozenia.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA ,,K” SKRONINA
114
Dla jednostki planistycznej K plan ustala ja§ko funkcje podstawowg zabudowe mieszkaniowg



jednorodzinng, zagrodowg, ustugi, tereny eksploatacji kruszyw naturalnych, przemyst, tereny upraw
polowych i ogrodniczych, tereny lesne.

§ 115
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty ,
symbolami K4MN/MR, KS5MN/MR, K12MN/MR, K15MN/MR, K21MN/MR, K22MN/MR,
K26MN/MR, K38MN/MR, K39MN/MR plan ustala:
1) adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, gospodarczej i siedliskowe;.
2) realizacje nowej zabudowy jednorodzinne;j i siedliskowej na podstawie:
a). podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej
zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegotowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami,

b). wydzielenie dziattk moze odbywa¢ sie w ramach istniejacych podziatow
wiasnosciowych bgdZz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu
wstepnej koncepcji podziatu dziatki,

c). wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zatozeniu, ze minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek dla
zabudowy mieszkaniowej nie powinny by¢ mniejsze niz :

— 20 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej ,
— 30 m dla zabudowy siedliskowe;.
— minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej - 1000 m?;

minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy siedliskowej - 2500 m?;

2. Dla terendéw rozbudowywanej i nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i siedliskowej,

plan ustala nastepujgce zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,

2)  maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy:
a). budynki mieszkalne - do dwdch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
b). budynki gospodarcze i ustugowe — 1 kondygnacja,
¢). nachylenie pofaci dachu maksimum 45° o rownym kacie nachylenia,
d). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla obiektéw kubaturowych na wydzielonej

dziafce.

3. Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o

maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.

4.  Plan ustala powierzchnie biologicznie czynna:

1) 60 % - na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) 40 % - na terenach siedliskowych.

5. Dla zabudowy jednorodzinnej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:

1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub jako obiekt
wolnostojacy do 35 m? powierzchni zabudowy w ilosci 1 na dziatce,

2)  garaz wbudowany w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojacy,

3)  ustugi wbudowane w bryte budynku mieszkalnego.

6. Dla zabudowy siedliskowej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:

1) budynki gospodarcze wolnostojgce o charakterze uzupetniajgcym o maksymalne;
wysokosci 8 m ,
2) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce

3) ustugi w formie wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgcych,
przeznaczonych dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem
i bytowaniem mieszkancow.

§ 116
1. Plan ustala dla terenbw oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1, do
uchwaty symbolami K2ZMN, K11MN:



1) adaptacje, modernizacje, rozbudowe oraz wymiane istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i gospodarczej

2) realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej na podstawie nastepujacych zasady i
warunkéw podziatu nieruchomosci:

a). podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej
zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegétowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami,

b). wydzielenie dziatek moze odbywa¢ sie w ramach istniejacych podziatéw
wiasnoséciowych badz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu
wstepnej koncepcji podziatu dziafki,

c). wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zatozeniu, ze minimalne szerokosci krétszego boku wydzielonych dziatek dla
zabudowy mieszkaniowej nie powinny by¢ mniejsze niz:

— 20 m dla zabudowy wolnostojgcej ,
— minimalna wielkos¢ wydzielonych dzialek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 1000 m?;
2. Dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy mieszkaniowej plan ustala nastepujgce zasady i
warunki ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,
2)  maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy:

a). budynki mieszkalne - do dwdch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

b). budynki gospodarcze — 1 kondygnacja,

c). nachylenie potaci dachu maksimum 45° o rownym kacie nachylenia,

d). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla obiektéw kubaturowych na wydzielonej
dziatce

3. Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
4.  Plan ustala powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 70 % powierzchni dziatki.
5. Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub jako obiekt
wolnostojacy do 35 m? powierzchni zabudowy w ilosci 1 na dziatce,
2)  garaz wbudowany w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojacy,
3) ustugi przeznaczone dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z
zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancéw wbudowane w bryte budynku mieszkalnego,
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1.  Plan ustala dla terenéw oznaczonych r%a rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1, do
uchwaty symbolami KBMN/U, K40MN/U:
1) adaptacje, modernizacje, rozbudowe, uzupetnienie oraz wymiane istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej
2) realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem dziatalnosci ustugowej
przeznaczonej dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i
bytowaniem mieszkancéw wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce
na podstawie:

a). podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej
zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegétowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami,

b). wydzielenie dziatek moze odbywaé sie w ramach istniejgcych podziatow
wiasnoéciowych bgdZz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu
wstepnej koncepcji podziatu dziafki,

c). wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zatozeniu, ze minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek dla
zabudowy mieszkaniowej nie powinny by¢ mniejsze niz:

— 25 m dla zabudowy wolnostojgcej ,
— minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 2000 m?;



9]

Dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy mieszkaniowej plan ustala nastepujgce zasady i
warunki ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,
2)  maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:
a). budynki mieszkalne - do dwdch kondygnacji z poddaszem uzytkowym,
b). budynki gospodarcze i ustugowe — 1 kondygnacja,
c). nachylenie potaci dachu maksimum 45° o rownym kacie nachylenia,
d). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla poszczegolnych terenow.
Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
Plan ustala powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 60 % powierzchni dziatki
Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub jako obiekt
wolnostojgcy do 35 m? powierzchni zabudowy w ilosci 1 na dziafce,
2)  garaz wbudowany w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojacy,

Plan ustala realizacje zabudowy ustugowej w ilosci 1 na dziatce.
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Plan ustala dla terenébw oznaczonych %a rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1, do
uchwaty symbolami K7U/MN, K14U/MN

1) adaptacje, modernizacje, rozbudowe, uzupetnienie oraz wymiane istniejacej zabudowy

ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej

2)  realizacje ustug z dopuszczeniem budynku mieszkalnego.
Dla terenéw rozbudowywanej oraz nowej zabudowy okreslonej w ustepie 1, plan ustala
nastepujgce zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej zgodnie z

ustaleniami planu oraz przepisami szczegétowymi dotyczgacymi gospodarki
nieruchomosciami,

2) wydzielenie dziatek moze odbywa¢ sie w ramach istniejgcych podziatdw
wiasnosciowych badZz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu wstepnej
koncepcji podziatu dziatki,

3) minimalna szeroko$¢ krotszego boku wydzielonych dziatek nie powinny by¢ mniejsze
niz 25 m.

4)  minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
2000 m?;

Realizacja nowej zabudowy powinna odbywac¢ sie po wykonaniu lub réwnoczesnie z budowg
podstawowych elementow infrastruktury techniczne;.

W stosunku do nowej zabudowy ustugowej, na terenach o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala
nastepujgce wymagania:

1)  ustugi wolnostojace, z wykluczeniem produkcji, o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza
granice dziatki w rozumieniu przepiséw szczegdlnych,

2)  maksymalna wysokos¢ budynkow ustugowych 1 kondygnacja,

a). maksimum nachylenia potaci dachu - 40° o rownym kacie nachylenia,

b). zastosowanie jednolitej kolorystyki dachéw,
W stosunku do istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, na terenach o ktérych
mowa w ust. 1 plan ustala zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 2 kondygnacje uzytkowe (druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe),

a). nachylenie potaci dachu maksimum 45° o rownym kacie nachylenia,

b). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla poszczegdlnych terendw.
Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala:

1) budynki gospodarcze wolnostojgce, parterowe, bez podpiwniczenia do 35 m?
powierzchni zabudowy,



3.

4.

2) garaze wolnostojgce lub wbudowane w bryte budynku mieszkalnego.
Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢é mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.
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Plan ustala dla terenu oznaczonego na rySunku planu stanowigcego zatgcznik Nr 1, do uchwaty
symbolem K41U/KS realizacje nowej zabudowy ustugowej.
Dla terenéw nowej zabudowy ustugowej, okreslonej w ust. 1 plan ustala nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy:

1)  budynki ustugowe do dwoch kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, przy zatozeniu:

2)  maksimum nachylenia potaci dachu - 45°,

3)  zastosowania jednolitej kolorystyki dachow,

4)  ogrodzenia frontowe dziatek azurowe =z zakazem stosowania prefabrykatow
betonowych, o maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii
rozgraniczajgcej drogi.

5)  minimum 30 % dziatki biologicznie czynnej i wolnej od zabudowy kubaturowe;.

Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala:

1) pomieszczenia gospodarcze i socjalne wbudowane w bryte budynku ustugowego lub
jako obiekty wolnostojgce;

2) garaze wbudowane w bryte budynku ustugowego lub wolnostojace;

3) realizacje pomieszczen mieszkalnych dla wiasciciela;

4)  obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla obstugi projektowanych obiektéw
ustugowych w granicach wtasnych dziatek;

5) obowigzek zapewnienia placu manewrowego dla samochoddéw osobowych i
ciezarowych;

§ 120
Plan ustala dla terenéw oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1, do
uchwaty symbolami K3P, K6P adaptacje istniejgcych obiektdéw z mozliwoscig ich remontu,
modernizacji i wymiany.
Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
Dla terenéw rozbudowywanej oraz nowej zabudowy okreslonych w ust. 1 plan ustala
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy - budynki o wysokosci do 15 m przy zatozeniu
maksimum nachylenia potaci dachu - 25°.
Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe, o maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej
linii rozgraniczajgcej drogi.

§ 121
Plan ustala dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowigcego zatgcznik Nr 1, do uchwaty
symbolem K19P/U realizacje zabudowy ustugowej i produkcyjne;j
Dla terenéw nowej zabudowy okreslonej w ustepie 1, plan ustala nastepujace zasady i warunki
podziatu nieruchomosci:

1) podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej zgodnie z
ustaleniami planu oraz przepisami szczegétowymi dotyczgacymi gospodarki
nieruchomosciami,

2) wydzielenie dziatek moze odbywa¢ sie w ramach istniejgcych podziatdw
wiasnosciowych badZz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu wstepnej
koncepcji podziatu dziafki,

3) minimalna szerokos¢ krotszego boku wydzielonych dziatek nie powinny by¢ mniejsze
niz 25 m.

4)  minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
3000 m?

Plan ustala nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:
1)  budynki ustugowe nie moga przekracza¢ wysokosci 2 kondygnacji przy zatozeniu
a). maksimum nachylenia potaci dachu - 40° o rownym kacie nachylenia,
b). zastosowania jednolitej kolorystyki dachow.
Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.



Plan ustala realizacje obiektow ustugowych i produkcyjnych wolnostojgcych, o ucigzliwosci (w
rozumieniu przepisow szczegoélnych) nie wykraczajgcej poza granice dziatki.
Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

§ 122
W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K29PE plan ustala jako
przeznaczenie podstawowe eksploatacje kruszyw naturalnych oraz przeznaczenie uzupetniajgce
lokalizacje obiektow kubaturowych, placu postojowego dla urzadzen wydobywczych i pojazdow
oraz urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z wydobyciem powierzchniowym.
Ponadto plan ustala:

1)  wydobywanie kopaliny tylko w granicach obszaru gérniczego.

2)  obowigzek eksploatacji ztoza zgodnie z opracowanym: ,Projektem zagospodarowania
ztoza” oraz planem ruchu, a takze wg zasad majgcych na uwadze optymalny sposéb
wykorzystania udokumentowanych zasobdw zioza, wymagan w zakresie ochrony
srodowiska, bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzkiego oraz technicznych mozliwosci
wydobycia kopalin,

3)  wydobycie kruszyw naturalnych systemem odkrywkowym,

4)  pas ochronny dla terenéw sasiednich nie objetych wydobyciem o minimalnej szerokosci
6m.

Po wyeksploatowaniu kruszyw naturalnych plan ustala:
1)  rekultywacje terenu poprzez wypetnianie:
a). naturalnym odpadem bedgcym ptonem utworu nadktadu
b). naturalnym odpadem budowlanym - piaskiem wykopanym pod fundamenty obiektéw
kubaturowych
c). gruzem budowlanym
§ 123

Plan ustala dla terenéw rolnych oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do
uchwaty, symbolami K1RP, K9RP, K13RP, K17RP, K18RP, K20RP, K23RP, K25RP, K28RP,
K30RP, K31RP, K32RP, K35RP
Plan dopuszcza

1) realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz zwigzane
Z nimi urzgdzenia,
2) realizacje zabudowy siedliskowej rozproszonej przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych.
§ 124
Plan ustala dla terenéw oznaczonych na rysunku planu stanowigcych zatgcznik Nr 1 do uchwaty
, symbolami K10ZN, K16ZN, K24ZN, K27ZN, K33ZN:
1) adaptacje i ochrone istniejacych zadrzewien oraz ich wzbogacanie o nowe nasadzenia
2)  zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych
Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzgdzenia
§ 125
Plan ustala dla terenébw oznaczonych na rysunku planu stanowigcych zatgcznik Nr 1 do uchwaty
, symbolami K34LS, K36LS, K37LS,:
1)  zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych
2) adaptacje istniejgcych duktow lesnych, z mozliwoscia modernizacji na ciggi pieszo —
rowerowe
Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzgdzenia
Plan ustala obowigzek zachowania walorow srodowiska przyrodniczego; obowigzuje zakaz
wycinania drzew, oprécz przypadkéw bezposredniego zagrozenia.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA ,L” SEDOW
§ 126

Dla jednostki planistycznej L plan ustala jako funkcje podstawowg zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng, zagrodowa, tereny eksploatacji kruszyw naturalnych, tereny upraw polowych i

ogrodniczych, tereny lesne.

§ 127
Dla terenbw oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty |,



symbolami LEMN/MR, L10MN/MR, L11MN/MR, L13MN/MR, L24MN/MR plan ustala:
1) adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, gospodarczej i siedliskowej.
2) realizacje nowej zabudowy jednorodzinne;j i siedliskowej na podstawie:
a). podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej

zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegétowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami,

b). wydzielenie dziattk moze odbywa¢ sie w ramach istniejacych podziatéw
wiasnoséciowych badz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu
wstepnej koncepcji podziatu dziafki,

c). wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zatozeniu, ze minimalne szerokosci krétszego boku wydzielonych dziatek dla
zabudowy mieszkaniowej nie powinny by¢é mniejsze niz :

— 20 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej ,
— 30 m dla zabudowy siedliskowe;.
— minimalna wielko§¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 1000 m?;
— minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy siedliskowej - 2500 m?;
Dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i siedliskowej,
plan ustala nastepujgce zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
1)  nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,
2)  maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy:

a). budynki mieszkalne - do dwdch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

b). budynki gospodarcze i ustugowe — 1 kondygnacja,

c). nachylenie pofaci dachu maksimum 45° o rownym kacie nachylenia,

d). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla obiektow kubaturowych na wydzielonej
dziafce.

Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalone;j linii rozgraniczajgcej drogi.
Plan ustala powierzchnie biologicznie czynna:
1) 60 %- na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) 40 % - na terenach siedliskowych.
Dla zabudowy jednorodzinnej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub jako obiekt
wolnostojgcy do 35 m? powierzchni zabudowy w ilosci 1 na dziatce,
2)  garaz wbudowany w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojacy,
3)  ustugi wbudowane w bryte budynku mieszkalnego.
Dla zabudowy siedliskowej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) budynki gospodarcze wolnostojgce o charakterze uzupetniajgcym o maksymainej
wysokosci 8 m,
2) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce
3) ustugi w formie wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgcych,
przeznaczonych dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem
i bytowaniem mieszkancow.
§ 128
Plan ustala dla terenu oznaczonego na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
symbolem L12MN:
1) realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej na podstawie nastepujgcych zasad
i warunkéw podziatu nieruchomosci:

a). podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej
zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegotowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami,



b). wydzielenie dziatek moze odbywaé sie w ramach istniejgcych podziatow

wiasnosciowych bgdz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu
wstepnej koncepcji podziatu dziafki,

c). wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy

zatozeniu, ze minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek dla

zabudowy mieszkaniowej nie powinny by¢ mniejsze niz:

— 20 m dla zabudowy wolnostojgcej ,

— minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j - 1000 m?;

2. Dla terenéw nowej zabudowy mieszkaniowej plan ustala nastepujgce zasady i warunki
ksztattowania zabudowy:

1)
2)

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,
maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:

a). budynki mieszkalne - do dwdch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

b). budynki gospodarcze — 1 kondygnacja,

c). nachylenie potaci dachu maksimum 45° o rownym kacie nachylenia,

d). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla obiektéw kubaturowych na wydzielonej

dziatce

3. Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o

maksym

alnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej drogi.

4.  Plan ustala powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 70 % powierzchni dziatki.

5.
1)
2)
3)
1. W gran

Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:

pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub jako obiekt

wolnostojgcy do 35 m? powierzchni zabudowy w ilosci 1 na dziafce,

garaz wbudowany w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojacy,

ustugi przeznaczone dla prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej zwigzanej z

zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancow wbudowane w bryte budynku mieszkalnego,
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icach terenu oznaczonego na r§ysunku planu symbolem L14PE plan ustala jako

przeznaczenie podstawowe eksploatacje kruszyw naturalnych oraz przeznaczenie uzupetniajgce
lokalizacje obiektow kubaturowych, placu postojowego dla urzadzen wydobywczych i pojazdow
oraz urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z wydobyciem powierzchniowym.

2.  Ponadto plan ustala:

1)
2)

3)
4)

wydobywanie kopaliny tylko w granicach obszaru gérniczego.

obowigzek eksploatacji ztoza zgodnie z opracowanym: ,Projektem zagospodarowania
ztoza” oraz planem ruchu, a takze wg zasad majgcych na uwadze optymalny sposéb
wykorzystania udokumentowanych zasobow zloza, wymagah w zakresie ochrony
Srodowiska, bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzkiego oraz technicznych mozliwosci
wydobycia kopalin,

wydobycie kruszyw naturalnych systemem odkrywkowym,

pas ochronny dla terenéw sgsiednich nie objetych wydobyciem o minimalnej szerokosci
6m.

3. Po wyeksploatowaniu kruszyw naturalnych plan ustala:

1)

rekultywacje terenu poprzez wypetnianie:

a). naturalnym odpadem bedacym ptonem utworu nadkfadu
b). naturalnym odpadem budowlanym - piaskiem wykopanym pod fundamenty obiektow

C).

kubaturowych
gruzem budowlanym
§ 130

Plan ustala dla terenéw oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
symbolem L9WZ adaptacje istniejgcych obiektdéw z mozliwo$cig ich remontu, modernizaciji

§ 131

1. Plan ustala dla terenéw rolnych oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do
uchwaty, symbolami L1RP, L3RP, L4RP, L6RP, L8RP, L15RP, L21RP, L23RP

2. Plan dopuszcza



1) realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz zwigzane
Z nimi urzadzenia,
2) realizacje zabudowy siedliskowej rozproszonej przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych.
§ 132
1. Plan ustala dla terenéw oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do
uchwaty , symbolami L2ZN, L7ZN, L18ZN, L19ZN, L22ZN:

1) adaptacje i ochrone istniejgcych zadrzewien oraz ich wzbogacanie o nowe nasadzenia
2)  zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych

2. Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzgdzenia
§ 133
1. Plan ustala dla terendbw oznaczonych na rysunku planu stanowigcych zatgcznik Nr 1 do uchwaty
, symbolami L16LS, L17LS, L20LS:
1) zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych
2) adaptacje istniejgcych duktow lesnych, z mozliwoscia modernizacji na ciggi pieszo —
rowerowe
2. Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzgdzenia
3. Plan ustala obowigzek zachowania walorow $rodowiska przyrodniczego; obowigzuje zakaz
wycinania drzew, oprécz przypadkoéw bezposredniego zagrozenia.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA ,,M” SOBIEN
§ 134
Dla jednostki planistycznej M plan ustala jako funkcje podstawowg zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng, zagrodowa, tereny eksploatacji kruszyw naturalnych, tereny upraw polowych i
ogrodniczych, tereny lesne.

§ 135
1. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu stanowigcych zatgcznik Nr 1 do uchwaty |,
symbolami M14MN/MR, M19MN/MR, M20MN/MR, M49MN/MR, M52MN/MR, M57MN/MR,
M63MN/MR plan ustala:
1) adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, gospodarczej i siedliskowe;.
2)  realizacje nowej zabudowy jednorodzinne;j i siedliskowej na podstawie:
a). podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej
zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegétowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami,

b). wydzielenie dziattk moze odbywa¢ sie w ramach istniejagcych podziatow
wiasnosciowych bgdZz w wyniku zniesienia wlasnosci po uprzednim wykonaniu
wstepnej koncepcji podziatu dziafki,

c). wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zatozeniu, ze minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek dla
zabudowy mieszkaniowej nie powinny by¢ mniejsze niz :

— 20 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej ,
— 30 m dla zabudowy siedliskowe;.
— minimalna wielko§¢ wydzielonych dziatlek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 1000 m?;
— minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy siedliskowej - 2500 m?;
2. Dla terendw rozbudowywanej i nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i siedliskowe;j,
plan ustala nastepujgce zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,

2)  maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy:

a). budynki mieszkalne - do dwdch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

b). budynki gospodarcze i ustugowe — 1 kondygnacja,

¢). nachylenie pofaci dachu maksimum 45° o rownym kacie nachylenia,



d). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla obiektéw kubaturowych na wydzielonej
dziatce.
3.  Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
4.  Plan ustala powierzchnie biologicznie czynna:
1) 60 % - na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2) 40 % - na terenach siedliskowych.
5. Dla zabudowy jednorodzinnej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub jako obiekt
wolnostojgcy do 35 m? powierzchni zabudowy w ilosci 1 na dziafce,
2)  garaz wbudowany w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojacy,
3)  ustugi wbudowane w bryte budynku mieszkalnego.
6. Dla zabudowy siedliskowej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) budynki gospodarcze wolnostojgce o charakterze uzupetniajgcym o maksymainej
wysokosci 8 m ,
2) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce
3) ustugi w formie wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgcych,
przeznaczonych dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem
i bytowaniem mieszkancow.
§ 136

1. Plan ustala dla terenéw oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do
uchwaty, symbolami M18MN, M24MN, M25MN:

1) realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej na podstawie:
a). podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej

zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegétowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami,

b). wydzielenie dziatek moze odbywaé sie w ramach istniejgcych podziatow
wiasnosciowych bgdz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu
wstepnej koncepcji podziatu dziafki,

c). wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zatozeniu, ze minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek dla
zabudowy mieszkaniowej nie powinny by¢ mniejsze niz:

— 20 m dla zabudowy wolnostojacej ,
— minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j - 1000 m?;
2. Dla terenéw nowej zabudowy mieszkaniowej plan ustala nastepujgce zasady i warunki
ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,
2)  maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy:

a). budynki mieszkalne - do dwdch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

b). budynki gospodarcze — 1 kondygnacja,

c). nachylenie potaci dachu maksimum 45° o rownym kacie nachylenia,

d). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla obiektéw kubaturowych na wydzielonej
dziatce

3.  Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
4.  Plan ustala powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 70 % powierzchni dziatki.
5. Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub jako obiekt
wolnostojgcy do 35 m? powierzchni zabudowy w ilosci 1 na dziafce,
2)  garaz wbudowany w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojacy,
3) ustugi przeznaczone dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z

zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancow wbudowane w bryte budynku mieszkalnego,
§ 137



Plan ustala dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1, do uchwaty
symbolem M641U/MN realizacje ustug z dopuszczeniem budynku mieszkalnego.

Dla terenu nowej zabudowy okreslonej w ustepie 1, plan ustala nastepujgce zasady i warunki
podziatu nieruchomosci:

1)  podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej zgodnie z
ustaleniami planu oraz przepisami szczegétowymi dotyczgcymi  gospodarki
nieruchomosciami,

2) wydzielenie dzialek moze odbywa¢ sie w ramach istniejagcych podziatow
wiasnosciowych badz w wyniku zniesienia wtasnosci po uprzednim wykonaniu wstepnej
koncepcji podziatu dziatki,

3) minimalna szeroko$¢ krétszego boku wydzielonych dziatek nie powinny byé mniejsze
niz 25 m.

4)  minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
2000 m?;

Realizacja nowej zabudowy powinna odbywac¢ sie po wykonaniu lub réwnoczeénie z budowg
podstawowych elementow infrastruktury techniczne;.

W stosunku do nowej zabudowy ustugowej, na terenach o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala
nastepujgce wymagania:

1) ustugi wolnostojgce, z wykluczeniem produkcji, o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza
granice dziatki w rozumieniu przepisow szczegdlnych,

2)  maksymalna wysokos¢ budynkow ustugowych 1 kondygnacja,

a). maksimum nachylenia potaci dachu - 40° o rownym kacie nachylenia,

b). zastosowanie jednolitej kolorystyki dachow,
W stosunku projektowanej zabudowy mieszkaniowej, na terenach o ktérych mowa w ust. 1 plan
ustala zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych 2 kondygnacje uzytkowe (druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe),

a). nachylenie potaci dachu maksimum 45° o rownym kacie nachylenia,
b). jednolita kolorystyka pokrycia dachow dla obiektow kubaturowych na wydzielonej
dziafce.
Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala:

1) budynki gospodarcze wolnostojgce, parterowe, bez podpiwniczenia do 35 m?
powierzchni zabudowy,

2) garaze wolnostojgce lub wbudowane w bryte budynku mieszkalnego.

Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢é mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

§ 138
W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MS8PE plan ustala jako
przeznaczenie podstawowe eksploatacje kruszyw naturalnych oraz przeznaczenie uzupetniajgce
lokalizacje obiektéw kubaturowych, placu postojowego dla urzadzen wydobywczych i pojazdow
oraz urzgdzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z wydobyciem powierzchniowym.
Ponadto plan ustala:

1)  wydobywanie kopaliny tylko w granicach obszaru gérniczego.

2)  obowigzek eksploatacji ztoza zgodnie z opracowanym: ,Projektem zagospodarowania
ztoza” oraz planem ruchu, a takze wg zasad majgcych na uwadze optymalny sposéb
wykorzystania udokumentowanych zasobow zloza, wymagan w zakresie ochrony
Srodowiska, bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzkiego oraz technicznych mozliwosci
wydobycia kopalin,

3)  wydobycie kruszyw naturalnych systemem odkrywkowym,

4)  pas ochronny dla terenéw sasiednich nie objetych wydobyciem o minimalnej szerokoci
6m.

Po wyeksploatowaniu kruszyw naturalnych plan ustala:
1)  rekultywacje terenu poprzez wypetnianie:
a). naturalnym odpadem bedacym ptonem utworu nadktadu
b). naturalnym odpadem budowlanym - piaskiem wykopanym pod fundamenty obiektow



4.

kubaturowych
c). gruzem budowlanym
Przy rekultywacji terenu poeksploatacyjnego plan ustala przywrécenie uprzednich cech rzezby
terenu i krajobrazu.
§ 139

Plan ustala dla terenébw oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik Nr 1 do uchwaty,
symbolem M65WZ adaptacje istniejgcych obiektéw z mozliwoscig ich remontu, modernizaciji

1.

§ 140
Plan ustala dla terenéw rolnych oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do
uchwaty, symbolami M2RP, M4RP, M12RP, M13RP, M16RP, M23RP, M26RP, M28RP, M29RP,
M40RP, M47RP, M51RP zakaz wprowadzania obiektéw kubaturowych.
Plan dopuszcza
1) realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz zwigzane
Z nimi urzadzenia,
2) realizacje zabudowy siedliskowej rozproszonej przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych.
§ 141
Plan ustala dla terenéw oznaczonych na rysunku planu stanowigcych zatgcznik Nr 1 do uchwaty
, symbolami M5ZN, M6ZN, M8ZN, M9ZN, M17ZN, M22ZN, M27ZN, M32ZN, M33ZN, M34ZN,
M35ZN, M36ZN, M37ZN, M38ZN, M39ZN, M42ZN, M43ZN, M44ZN, M45ZN, M48ZN, M50ZN,
M53ZN, M54ZN, M59ZN, M61ZN, M62ZN:
1) adaptacje i ochrone istniejgcych zadrzewien oraz ich wzbogacanie o nowe nasadzenia
2)  zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych
Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzgdzenia
§ 142
Plan ustala dla terenédw oznaczonych na rysunku planu stanowigcych zatgcznik Nr 1 do uchwaty
, symbolami M1LS, M3LS, M7LS, M10LS, M11LS, M15LS, M21LS, M30LS, M31LS, M41LS,
M46LS, M55LS, M56LS, M60LS, :
1)  zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych
2) adaptacje istniejgcych duktow lesnych, z mozliwoscia modernizacji na ciggi pieszo —
rowerowe
Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzgdzenia
Plan ustala obowigzek zachowania walorow srodowiska przyrodniczego; obowigzuje zakaz
wycinania drzew, oprécz przypadkéw bezposredniego zagrozenia.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA ,N” OSSA
§ 143

Dla jednostki planistycznej N plan ustala jako funkcje podstawowg zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng, zagrodowa, letniskowsg, ustugi, tereny upraw polowych i ogrodniczych, tereny le$ne.

§ 144
Dla terenédw oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaly |,
symbolami NT1IMN/MR, N12MN/MR, N29MN/MR plan ustala:
1) adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, gospodarczej i siedliskowej.
2) realizacje nowej zabudowy jednorodzinne;j i siedliskowej na podstawie:

a). podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej
zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegotowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami,

b). wydzielenie dziattk moze odbywa¢ sie w ramach istniejacych podziatow
wtasnosciowych bgdz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu
wstepnej koncepcji podziatu dziatki,

c). wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zatozeniu, ze minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek dla
zabudowy mieszkaniowej nie powinny by¢é mniejsze niz :

— 20 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej ,
— 30 m dla zabudowy siedliskowe;.



— minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej - 1000 m?;
— minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy siedliskowej - 2500 m?;
2. Dla terenow rozbudowywanej i nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i siedliskowe;j,
plan ustala nastepujgce zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,
2)  maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy:
a). budynki mieszkalne - do dwdch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
b). budynki gospodarcze i ustugowe — 1 kondygnacja,
¢). nachylenie pofaci dachu maksimum 45° o rownym kacie nachylenia,

d). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla obiektow kubaturowych na wydzielonej
dziafce.
3.  Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
4.  Plan ustala powierzchnie biologicznie czynna:
1) 60 % - na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2) 40 % - na terenach siedliskowych.
5. Dla zabudowy jednorodzinnej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub jako obiekt
wolnostojacy do 35 m? powierzchni zabudowy w ilosci 1 na dziatce,
2)  garaz wbudowany w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojgcy,
3)  ustugi wbudowane w bryte budynku mieszkalnego.
6. Dla zabudowy siedliskowej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) budynki gospodarcze wolnostojace o charakterze uzupetniajgcym o maksymalnej
wysokosci 8 m,
2) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce
3) ustugi w formie wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgcych,
przeznaczonych dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem
i bytowaniem mieszkancow.
§ 145

1. Plan ustala dla terenéw oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do
uchwaty, symbolami NAMN/ML, NSMN/ML, N1OMN/ML, N26MN/ML:

1) realizacje nowej zabudowy jednorodzinne;j i letniskowej na podstawie:
a). podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej

zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegotowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami,

b). wydzielenie dziattk moze odbywa¢ sie w ramach istniejacych podziatéw
wiasnosciowych bgdz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu
wstepnej koncepcji podziatu dziafki,

c). wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zatozeniu, ze minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek dla
zabudowy mieszkaniowej i letniskowej nie powinny by¢ mniejsze niz:

— 20 m dla zabudowy wolnostojgcej ,
— minimalna wielkos¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 1000 m?
— minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy letniskowej - 1500 m?
2. Dla terendéw nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej plan ustala nastepujgce zasady i
warunki ksztattowania zabudowy:

1)  nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,

2)  maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy:

a). budynki mieszkalne - do dwdch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

b). budynki gospodarcze i ustugowe — 1 kondygnacja,

c). nachylenie potaci dachu maksimum 45° o rownym kacie nachylenia,



d). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla poszczegoinych terenow.

3) ogrodzenia frontowe dziatek azurowe =z zakazem stosowania prefabrykatow
betonowych, o maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii
rozgraniczajgcej drogi.

4)  plan ustala powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 60 %.

5) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako przeznaczenie dopuszczalne plan
ustala:

a). budynki gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce do
35 m? powierzchni zabudowy w ilosci 1 na dziatce,

b). garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojace,

). ustugi przeznaczone dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej
z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancéw wbudowane w bryle budynku
mieszkalnego,

Dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy letniskowej plan ustala nastepujgce zasady i
warunki ksztattowania zabudowy:
1)  maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:
a). budynki letniskowe - do dwoch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
b). nachylenie potaci dachu maksimum 45° o réwnym kacie nachylenia,
c). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla poszczegdinych terenéw.
2) plan ustala realizacje budynkdw letniskowych do 110 m? powierzchni zabudowy dla
minimalnej powierzchni dziatki 1500 m?.
3) plan dopuszcza wiekszg powierzchnie zabudowy jezeli wtasciciel nabyt dwie lub trzy
dziatki lezgce obok siebie.
a). dla dwoch dziatek potgczonych przyjmuje sie na terenach letniskowych 85 % dziatki
biologicznie czynnej i wolnej od zabudowy kubaturowej (minimalna wielkos¢ dziatki
przy scaleniu 2500 m?)
b). dla trzech dziatek potaczonych przyjmuje sie na terenach letniskowych 90 % dziatki

biologicznie czynnej i wolnej od zabudowy kubaturowej (minimalna wielko$¢ dziatki
przy scaleniu 4500 m?)
¢). dla pojedynczych dziatek o powierzchni do 2500,00 m? przyjmuije sie 110 m?
powierzchni zabudowy budynku letniskowego
4)  dla pojedynczych dziatek o powierzchni od 2500,01 m? plan ustala analogicznie jak dla
punktu 1) i 2) powierzchni zabudowy budynku letniskowego
5) ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow
betonowych, o maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii
rozgraniczajgcej drogi.
6) dla zabudowy letniskowej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
a). pomieszczenie gospodarcze wbudowane w bryte budynku letniskowego
b). garaz wbudowany w bryte budynku letniskowego
146
Plan ustala dla terenbw oznaczonych §1a rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do
uchwaty, symbolami N7ML, N8ML.:
1) adaptacje, modernizacje istniejgcej zabudowy letniskowej
2) realizacje nowej zabudowy letniskowej na podstawie:

a). podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej
zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegotowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami

b). wydzielenie dziattk moze odbywa¢ sie w ramach istniejagcych podziatow
wiasnosciowych bgdZz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu
wstepnej koncepcji podziatu dziatki,

c). wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zatozeniu ze minimalna szeroko$¢ krotszego boku wydzielonych dziatek nie powinna
by¢ mniejsza niz 20 m

d). minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy letniskowej - 1500 m?;



2. Dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy letniskowej plan ustala nastepujgce zasady i
warunki ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,
2)  maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:
a). budynki letniskowe - do dwdch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
b). nachylenie potaci dachu maksimum 45° o réwnym kacie nachylenia,
c). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla poszczegolnych terendw.
3. Plan ustala realizacje budynkéw letniskowych do 110 m? powierzchni zabudowy dla minimalne;j
powierzchni dziatki 1500 m?2..
4. Plan dopuszcza wiekszg powierzchnie zabudowy jezeli wiasciciel nabyt dwie lub trzy dziatki
lezgce obok siebie.
1) dla dwdch dziatek potgczonych przyjmuje sie na terenach letniskowych 85 % dziatki
biologicznie czynnej i wolnej od zabudowy kubaturowej (minimalna wielko$¢ dziatki przy
scaleniu 2500 m?)
2) dla trzech dziatek potgczonych przyjmuje sie na terenach letniskowych 90 % dziatki
biologicznie czynnej i wolnej od zabudowy kubaturowej (minimalna wielko$¢ dziatki przy
scaleniu 4500 m?)
3) dla pojedynczych dziatek o powierzchni do 2500,00 m? przyjmuije sie 110 m?
powierzchni zabudowy budynku letniskowego
5.  Dla pojedynczych dziatek o powierzchni od 2500,01 m? plan ustala analogicznie jak dla punktu
1) i 2) powierzchni zabudowy budynku letniskowego
6. Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
7.  Dla zabudowy letniskowej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1)  pomieszczenie gospodarcze wbudowane w bryte budynku letniskowego
2)  garaz wbudowany w bryte budynku letniskowego
147
1. Plan ustala dla terenu oznaczonego na ryiunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
symbolem N6UT/ML.;

1) realizacje nowej zabudowy ustugowej wolnostojgcej zwigzanej z ustugami turystyki,
2) realizacje nowej zabudowy gospodarczej (w tym garazy) jako wolnostojgcych lub
wbudowanych w bryte budynku ustugowego,
3)  minimalng powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.
2. Plan ustala nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy ustugowe;j:
1) stosowanie dachéw dwu- i wielospadowych o réownym kacie nachylenia
odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 15°- 45°.
2) dopuszczalng wysokos¢ budynkow dla prowadzenia dziatalno$ci ustugowej i
gospodarczej nie wiecej niz 1 1/2 kondygnaciji.
3. Realizacje nowej zabudowy letniskowej na podstawie:
a). podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej
zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegotowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami,

b). wydzielenie dziattk moze odbywa¢ sie w ramach istniejacych podziatow
wtasnosciowych bgdz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu
wstepnej koncepcji podziatu dziatki,

c). wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zatozeniu, ze minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek dla
zabudowy mieszkaniowej i letniskowej nie powinny byé mniejsze niz:

— 20 m dla zabudowy wolnostojacej ,
— minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy letniskowej - 1500 m?
4. Dla terenow nowej zabudowy letniskowej plan ustala nastepujgce zasady i warunki
ksztattowania zabudowy:
1)  nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,
2)  maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy:



a). budynki letniskowe - do dwdch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
b). nachylenie potaci dachu maksimum 45° o réwnym kacie nachylenia,
c). jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla poszczegolnych terendw.
3) plan ustala realizacje budynkow letniskowych do 110 m? powierzchni zabudowy dla
minimalnej powierzchni dziatki 1500 m?.
4)  plan dopuszcza wiekszg powierzchnie zabudowy jezeli wiasciciel nabyt dwie lub trzy
dziatki lezgce obok siebie.
a). dla dwoch dziatek potgczonych przyjmuje sie na terenach letniskowych 85 % dziatki
biologicznie czynnej i wolnej od zabudowy kubaturowej (minimalna wielkos¢ dziatki
przy scaleniu 2500 m?)
b). dla trzech dziatek potagczonych przyjmuje sie na terenach letniskowych 90 % dziatki
biologicznie czynnej i wolnej od zabudowy kubaturowej (minimalna wielkos¢ dziafki
przy scaleniu 4500 m?)
c). dla pojedynczych dziatek o powierzchni do 2500,00 m? przyjmuje sie 110 m?
powierzchni zabudowy budynku letniskowego
d). dla pojedynczych dziatek o powierzchni od 2500,01 m? plan ustala analogicznie jak
dla punktu 1) i 2) powierzchni zabudowy budynku letniskowego
5) ogrodzenia frontowe dziatek azurowe =z zakazem stosowania prefabrykatow
betonowych, o maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii
rozgraniczajgcej drogi.
6) dla zabudowy letniskowej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
a). pomieszczenie gospodarcze wbudowane w bryte budynku letniskowego,
b). garaz wbudowany w bryte budynku letniskowego
148
Plan ustala dla terenéw rolnych oznaczon;§/ch na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do
uchwaty, symbolami N2RP, N14RP, N16RP, N17RP, N18RP, N19RP, N20RP, N25RP, zakaz
wprowadzania obiektéw kubaturowych.
Plan dopuszcza
1) realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz zwigzane
Z nimi urzadzenia,
2) realizacje zabudowy siedliskowej rozproszonej przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych.
149
Plan ustala dla terenéw oznaczonych ia rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do
uchwaty , symbolami N1ZN, N13ZN, N22ZN, N23ZN, N27ZN, N28ZN:
1) adaptacje i ochrone istniejgcych zadrzewien oraz ich wzbogacanie o nowe nasadzenia
2)  zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych
Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzgdzenia
§ 150
Plan ustala dla terenbw oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do
uchwaty , symbolami N3LS, N9LS, N15LS, N21LS, N24LS:
1) zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych
2) adaptacje istniejgcych duktow lesnych, z mozliwoscia modernizacji na ciggi pieszo —
rowerowe
Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzgdzenia
Plan ustala obowigzek zachowania waloréw s$rodowiska przyrodniczego; obowigzuje zakaz
wycinania drzew, oprocz przypadkow bezposredniego zagrozenia.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA ,,ALP” LASY PANSTWOWE
§ 151

Dla jednostki planistycznej ALP plan ustala jako funkcje podstawowg tereny lesne i ustugi,.

§ 152
Plan ustala dla terenu oznaczonego na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaly ,
symbolem ALP10U
1)  adaptacje, modernizacje istniejgcej zabudowy ustugowe;j



2) realizacje nowej zabudowy ustugowej na nastepujgcych zasadach ksztattowania
zabudowy:
a). budynki ustugowe nie mogg przekracza¢ wysokosci 1 kondygnacji przy zatozeniu
— maksimum nachylenia potaci dachu - 40° o rownym kacie nachylenia,
— zastosowania jednolitej kolorystyki dachow.
Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 2,2 m, usytuowane w ustalone;j linii rozgraniczajgcej drogi.
Plan ustala realizacje ustug wolnostojgcych, z wykluczeniem produkcji, o ucigzliwosci (w
rozumieniu przepisow szczegdblnych) nie wykraczajgcej poza granice dziatki.
Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
153
Plan ustala dla terenu oznaczonego na ry§sunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
symbolem ALP11UT:
1) adaptacje, modernizacje istniejgcej zabudowy ustugowe;j
2) realizacje nowej zabudowy ustugowej wolnostojacej zwigzanej z ustugami turystyki,
3) realizacje nowej zabudowy gospodarczej (w tym garazy) jako wolnostojgcych lub
wbudowanych w bryte budynku ustugowego,
4)  minimalng powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki.
Plan ustala nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy ustugowej:
1) stosowanie dachéw dwu- i wielospadowych o réwnym kacie nachylenia
odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 15°- 45°.
2) dopuszczalng wysokos¢ budynkow dla prowadzenia dziatalno$ci ustugowej i
gospodarczej nie wiecej niz 1 1/2 kondygnaciji.
154
Plan ustala dla terenéw rolnych oznaczon%zch na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do
uchwaty, symbolami ALP18RP, ALP20RP:
1) adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejacej zabudowy rozproszonej
mieszkaniowej siedliskowej zgodnie z wymogami § 22
Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzadzenia.
§ 155
Plan ustala dla terenéw oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do
uchwaty , symbolami ALP1ZN, ALP14ZN, ALP16ZN, ALP17ZN:
1) adaptacje i ochrone istniejgcych zadrzewien oraz ich wzbogacanie o nowe nasadzenia
2)  zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych
Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzgdzenia
§ 156
Plan ustala dla terenbw oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do
uchwaly , symbolami ALP2LS, ALP3LS, ALP4LS, ALP5LS, ALP6LS, ALP7LS, ALPSLS,
ALPOLS, ALP12LS, ALP13LS, ALP15LS, ALP19LS, ALP21LS:
1)  zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych
2) adaptacje istniejgcych duktow lesnych, z mozliwoscia modernizacji na ciggi pieszo —
rowerowe
Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzadzenia
Dla terenéw lesnych plan ustala zakaz wprowadzania obiektéw kubaturowych za wyjgtkiem
obiektéw zwigzanych z gospodarkg lesng. .
CZESC D - USTALENIA SZCZEGOLOWE DO KOMUNIKACJI
Rozdziat VIII

Szczegoétowe warunki dla uktadu komunikacyjnego
§ 157
Plan ustala dla poszczegdlnych klas drég ( ulic ) oznaczonych na rysunku planu symbolami KG,
KZ, KL,KD docelowe parametry funkcjonalno-techniczne:



Symb Nazwa drogi, Klasa Szerokos¢ w Przekrdj drogi

ol na odcinek drogi liniach (ilos¢ jezdni filos¢
planie rozgraniczajacy | pasow ruchu) — min.
ch (w metrach) szer. jezdni [m]
1KG | droga wojewddzka nr 726 Rawa Maz. G 30 -7,0
— Opoczno — Zarnoéw, pin. gr. gminy —
ptd. gr. gminy
1.1KG | projektowana obwodnica wsi Waglany G 30 -7,0

w ciggu drogi wojewoddzkiej nr 726; po
zrealizowaniu obwodnicy istniejgcy
przebieg drogi woj.726 przez wies
Waglany bedzie pehit funkcje drogi
lokalnej - L

2KZ | droga powiatowa nr 30333 Miedzna z 25 -6,0
Drewniana — Biataczéw -

do granicy gminy ( Nateczow ), od
drogi 1KG do gr. gminy

3KZ | droga powiatowa nr 30331 Biataczéw Z 25 -6,0
— Petrykozy, od drogi 2KZ do
skrzyzowania z drogg 4KZ

4KZ | droga powiatowa nr 30329 Opoczno — Z 20 -6,0
Petrykozy, od granicy gminy do drogi
5KZ

5KZ |droga powiatowa nr 30332 Petrykozy — 4 20 -6,0
Sedow, od drogi 4KZ do skrzyzowania
z drogg 2KZ

6KZ |droga powiatowa nr 30328 Petrykozy — z 20 -6,0
Stuzno — gr. woj.

( Gosciniec), od drogi 5KZ do granicy
gminy

7KZ |droga powiatowa nr 30330 Ostrow — 4 20 -6,0
Biataczéw, od granicy gminy do
skrzyZzowania z drogg 2KZ

8KZ | droga powiatowa nr 30346 Miedzna z 20 -6,0
Mur. — Straszowa Wola- Miedzna
Drewniana, od gr. gminy do
skrzyzowania z drogg 1KG

9KZ | droga powiatowa nr 30334 Biataczéw Z 20 -6,0
— gr. woj. (Trzemoszna ),
od drogi 2KZ do granicy gminy

10KL |droga powiatowa nr 30308 Zakrzéw — L 15 -6,0
Feliksow - gr. woj.

( Gracuch ), od drogi. 2KZ do granicy
gminy

11KL | droga gminna nr 3051701 (Kolonia L 15 -5,0
Zachorzéw) gr. gminy Stawno —
Waglany, od gr. gminy do
skrzyzowania z drogg 1KG

12KL | droga gminna nr 3051702 Waglany — L 15 -5,0
Parczéw, od drogi 1KG do
skrzyzowania z drogg 7KZ

13KL | droga gminna nienumerowana L 15 -5,0
Waglany — Biataczéw, od drogi 12KL
do drogi 2KZ

14KL | droga gminna nr 3051703 Parczéwek L 15 -5,0

— Parczéw, od drogi 4KZ do drogi 7KZ




15KL

droga gminna nr 3051704 ( Wélka
Dobromirowska ) gr. gminy Opoczno —
dr. gminna 3051705

( Parczéwek ), od granicy gminy do
drogi 16KL

15

-5,0

16KL

droga gminna nr 3051705 Kuraszkow -
Parczowek ,
od drogi 6KZ do drogi 15KL

15

-5,0

17KL

droga gminna nr 3051706 Kuraszkéw
- gr. woj., od drogi. 6KZ do granicy
gminy

15

-5,0

18KL

droga gminna nr 3051707
( Stawowice Kol. ) gr. gminy Paradyz —
Radwan, od gr. gminy do drogi 8KZ

15

-5,0

19KL

droga gminna nr 3051708 Biataczéw —
Ossa — gr. gminy Zarnéw ( Nadole ),
od drogi 2KZ do granicy gminy

15

-5,0

20KD

droga przez wie$ Biataczéw, od drogi
19KL do drogi 9KZ

10

-5,0

21KL

droga gminna nr 3051709 Zakrzéw —
Skronina, od drogi 2KZ do drogi 5KZ

15

-5,0

22KL

droga gminna nr 3051710 ( Ossa ) —
droga gminna 3051708 — Trzebany, od
drogi 19KL do drogi 24KL

15

-5,0

23KL

droga gminna nr 3051711

( Nadole ) gr. gminy Zarnéw —
Trzebany, od drogi 24KIL do granicy
gminy

15

-5,0

24KL

droga gminna nr 3051712 Sobien —
Trzebany — Placzkéw — gr. wo;.
( Sworzyce ), od drogi 9KZ do gr.

gminy.

15

-5,0

25KL

droga gminna nr 3051713 Sobien —
droga pow. 30308 ( tuby ), od drogi
9KZ do drogi 10KL

15

-5,0

26KL

droga gminna nr 3051714 ( tuby )
droga pow. 30308 — Seddw, od drogi
10KL do drogi 2KZ

15

-5,0

27KL

droga gminna nr 3051715 Seddéw —gr.
woj.( Ruda Biataczowska), od drogi
2KZ do gr. gminy

15

-5,0

28KD

droga dojazdowa przez wie$ Skronina,
od drogi 5KZ do drogi 27KL

10

-5,0

29KD

droga gminna we wsiach Skronina i
Petrykozy, od drogi 3KZ do drogi 5KZ

10

-5,0

30KD

droga gminna we wsi Sobien Stara
Wie$, od drogi 24KL do drogi 9KZ

10

-5,0

31KX

Sciezka rowerowa przy istniejgcej
drodze srédpolnegj

taczna z drogg -

32KD

droga dojazdowa ze wsi Zelazowice do
Miedznej Murowanej, od drogi 8KZ do

gr. gminy

10

-45

33KD

droga dojazdowa dla obstugi terenéw
MN wsi Ossa, od drogi 19KL do drogi
19KL

10

-4,5

34KD

droga dojazdowa dla obstugi terenéw
MN i MN/U wsi Zakrzéw, od drogi
29KD do drogi 21KL

10

-4,5




10.

I1.

12.

13.

Plan ustala dla terenéw kolejowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KK — Centralna
Magistrala Kolejowa ( CMK ) relacji ( Warszawa ) Grodzisk Maz. — Katowice - adaptacje
przebiegu i modernizacje linii wraz z realizacjg bezkolizyjnego skrzyzowania z drogg gminng
18KL.

Plan ustala dla terenéw kolejowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 2KK - linia
kolejowa relacji Tomaszéw Maz. — Opoczno — Skarzysko Kamienna - adaptacje i modernizacje
linii wraz ze stopniowg realizacjg bezkolizyjnych skrzyzowan z drogami powiatowymi: 3KZ i
oraz gminnymi 11KL i 27KL.

Plan ustala realizacje sciezek rowerowych w obrebie linii rozgraniczajacych drég wyznaczonych
symbolicznie do tej funkcji na rys. planu. Minimalna szerokos¢ Sciezki jednokierunkowej = 1,5 m,
dwukierunkowej = 2,0 m; dopuszcza sie realizacje sciezek fgcznie z chodnikami na terenach
zabudowy i w bezposrednim sgsiedztwie jezdni poza terenami zabudowy, szczegétowe ustalenie
lokalizacji w porozumieniu z zarzadca drogi, ulicy.

Plan ustala na skrzyzowaniach drég stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajgcych w
zaleznosci od klas krzyzujacych sie drég — ulic , zgodnie z warunkami technicznymi, nie
mniejsze jednak niz 5m x 5m. W obrebie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje
zachowanie pola widocznosci.

Parametry techniczne drég powinny spetniac wymogi zgodnie z obowigzujgcym
rozporzgdzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie.

Plan dopuszcza w obrebie terenéw zabudowanych mniejsze szeroko$ci ulic niz podane w ust.1
pod warunkiem, gdy:

1) uzasadnia to istniejgcy stan zagospodarowania lub trudne warunki terenowe

2) istnieje mozliwo$¢ spetnienia wymagan, o ktorych mowa w ust. 5 oraz realizacji
wszystkich planowanych ciggdéw i urzgdzen infrastruktury technicznej, chodnikéw dla
pieszych i odwodnienia ulic (drog).

Ogrodzenia dziatek budowlanych i innych nieruchomosci nie moga przekraczaé wyznaczonych
linii rozgraniczajgcych drdg, z zastrzezeniem ust. 6.
Plan ustala linie zabudowy dla poszczegodlnych klas drég na terenach niezainwestowanych:

a). G — 20 m od projektowanej linii rozgraniczajgcej,

b). Z - 10 m od projektowanej linii rozgraniczajacej,

c). L,D - 5 m od projektowanej linii rozgraniczajgce;.
Plan ustala linie zabudowy dla poszczegoélnych klas drég na terenach zainwestowanych w
nawigzaniu do istniejgcej uksztattowanej linii zabudowy zgodnie z wymogami prawa
budowlanego.
Dla okreslenia szczegétowych linii rozgraniczajgcych drég uktadu podstawowego,
wyznaczonego w planie, wymagane jest opracowanie koncepcji technicznych lub opracowan
branzowych o problematyce uproszczonej w skali umozliwiajgcej ich ustalenie. Do czasu
opracowania szczego6towego przebiegu linii rozgraniczajgcych, wyznaczona niniejszym planem
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych (zawarta w tabeli) winna by¢ liczona symetrycznie do osi
drogi (ulicy).
Dla drég (ulic) nie wyznaczonych w planie na terenach zabudowanych i przeznaczonych pod
zabudowe plan ustala:

1) dladrég publicznych i wewnetrznych klasy ,L” - lokalnych szeroko$¢ pasa drogowego w
liniach rozgraniczajgcych min. 12,0 m,

2) dla drog publicznych i wewnetrznych dojazdowych ,D” - szeroko$¢ pasa drogowego w
liniach rozgraniczajgcych min. 10,0 m,

3) dla ciggow pieszo — jezdnych minimalng szeroko$¢ = 5,0 m,

4)  dla ukfadu nie istniejacego sporzadzenie opracowan drogowych, a w przypadku wigczen
do uktadu podstawowego (wojewddzkie, powiatowe) konieczne jest uzyskanie zgody
zarzadcy drogi.

Dla drég nowych nie wyznaczonych w planie na terenach rolnych i lesSnych w tym dla dojazdu
wraz z mostem do tgk i pél potozonych po drugiej stronie rzeki Waglanki we wsi Miedzna
Drewniana plan ustala dla drég publicznych i wewnetrznych dojazdowych klasy ,D” - szeroko$¢
pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych min. 10,0 m



14. W obrebie linii rozgraniczajgcych drog i ulic w sgsiedztwie ustug publicznych plan ustala
mozliwos¢ realizacji zatok postojowych przyulicznych w zaleznosci od potrzeb.

15. W sytuacjach uzasadnionych przy obiektach o funkcji uzytecznosci publicznej plan ustala
mozliwos¢ realizacji parkingu z czesciowym wykorzystaniem pasa drogowego i terenu
przydroznego, a przy drodze wojewddzkiej réwniez mozliwosC realizacji parkingu dla
samochodéw ciezarowych.

16. W zakresie obstugi komunikacjg zbiorowg plan ustala:

1)  utrzymanie istniejgcych linii i tras komunikacji autobusowych z zaleceniem ich rozwoju w
nawigzaniu do potrzeb i mozliwosci uktadu drogowego,

2) utrzymanie uzupetniajgcej roli w przewozach pasazerskich istniejgcg linig kolejowa
poprzez stacje kolejowg w Petrykozach.

CZESC E. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 158
1. Wartos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, okreéla sie na:
1) Dla terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolami MN, MN/U, U/MN, ML i
MN/ML — 15 %,
2) Dlaterenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami U, P/U — 20%
159
Traca moc ustalenia planu ogodlnego zag%spodarowania przestrzennego Gminy Biataczéw

zatwierdzone Uchwata Nr XXXIV/155/94 Rady Gminy w Biataczowie z dnia 23 maja 1994 roku (Dz.
Urz. Woj. Piotrkowskiego nr 23 z dnia 29 sierpnia 1994 roku poz. 137) na obszarze objetym planem
miejscowym.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzgticzv?i Gminy Biataczéw.

Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa tdédzkiego.



